ERD MJV HELYI EPITESI SZABALYZATA — EGYEZTETESI ANYAG

~ ERDMJV
HELYI EPITESI SZABALYZATA

Az uj HESZ a korabbi szerkezetet jelentds részben megtartja, azonban a 2007 oktéberi
HESZ feliilvizsgalatanak megfelel6 médositasok, a mar egyeztetett
Telepiilésszerkezeti tervvel és a Szabalyozasi tervvel valamint a Helyi Epitési
Szabalyzattal kapcsolatos 6nkormanyzati, tulajdonosi és lakossagi igények alapjan
szilkséges modositasok mar csak Gj Helyi Epitési Szabalyzatként kezelhetdk.

A Helyi Epitési Szabalyzatrol szo6l6 33/2006. (V1.27.) OK. SzamG Rendelet
és annak moédositasat érinté 24/2007. (IV.21.), 53/2007. (XI1.21.),

42/2008. (VI.27.) 2/2009. (1.30.) KGY rendeletek hatalyukat vesztik.

A HESZ-ben tébb esetben utalas térténik magasabb szintli jogszabalyokra. Ezek a kisbetiivel, délten
szerepld utalasok nem részei a rendeletnek, hanem az épitésligyi hatésagi munkat kivanjak
megkonnyiteni annak jelzésével, hogy az adott el6irds milyen magasabb szintl jogszabaly
felhatalmazasa alapjan kerllt a rendeletbe. Szintén kis betilvel jeléltek az esetleges magyarazatok,
kiegészitések, melyek szintén nem részei a rendeletnek.
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Kulonleges terllet - Temet6 terulete Kt 25.§
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Klldnleges terilet - Rekreacios tertletek Kr 28. §
Klldnleges terllet - Mez6gazdasagi Uzemi terllet 29. §
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Kllénleges kdzmitertletek Kk 32.§
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK 33.§
ZOLDTERULETEK (2) 34.§
ERDOTERULET (E) 35. §
MEZOGAZDASAGI TERULETEK 36.§
Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma-1, Ma-2) 37. 8§
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MELLEKLETEK

1. szamu melléklet:

Kdzutak besoroldsa a Szerkezeti Terven szerepl§ uthalézati hierarchianak megfeleléen:

2. szamu melléklet:

Helyi egyedi védelem alatt allé épitmények
3. szamu melléklet:

Orokségveédelmi értékek elhelyezkedése
4. szamu melléklet:

Az Okologiai halézat dvezetei

5. szamu melléklet:

Természetvédelmi terlletek

6. szamu melléklet:

Kdérnyezetvédelem

7. szamu melléklet:

A Vit jell épitési dvezetek lakasszam korlatozas ala nem esé terlletei

FUGGELEKEK

1. szamu fiiggelék

Orszagos és helyi természeti védelem alatt all6 értékek:

2. szamu fuggelék

Helyi védelemre javasolt természeti terlletek:

3. szamu fuggelék

Orszagos miemléki védelem alatt all6 éplletek, objektumok:
4. szamu fliggelék

Orszagos régészeti védelem alatt all6 értékek:

5. szamu fiiggelék

Jelen rendelettel hatalyon kivill helyezett szabalyozasi tervek (SZT) azonositdszama és

lehatarolasa

6. szamu fiiggelek

Kozterlleti fasitasra ajanlott tajhonos fafajok jegyzéke
7. sz. fiiggelék

Nagy létszamu allattarto telep

8. sz. fliiggeléek

Sziluettvizsgalati tanulmany tartalmi kdvetelményei
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ERD MEGYEI JOGU VAROS KOZGYULESE

..12010. (....... ) KGY
rendelete

Erd varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
(HESZ)

Erd Megyei Jogl Varos Kozgy(lése a helyi &nkormanyzatokrol szél6 1990. évi LXV tv. 16. §
(1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIII. tv. (a tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdése c) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan a varos igazgatasi terlletére vonatkozéan - a telepllés-szerkezeti terv
(tovabbiakban: TSZT) alapjan — megalkotja a helyi épitési szabalyzatardl szél6 rendeletét
(tovabbiakban: HESZ).

,  LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya, alkalmazasa

1.§

(1) E rendelet hatalya Erd varos teljes kdzigazgatasi teriiletére kiterjed. A rendelet hatalya
ala tartozé terilleten az Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési Kdvetelményekrdl
sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) el8irasait az e
rendeletben foglalt eltérésekkel egytitt kell alkalmazni.

(2) E rendelet mellékletei:

SZT-1 jell Szabalyozasi terv (tovabbiakban SZT) 1:4000
1. szamu melléklet: Kodzutak besorolasa a Szerkezeti Terven szerepld uthalézati
hierarchianak megfeleléen:

. szamu melléklet: Helyi egyedi védelem alatt allé épitmények

. szamu melléklet: Orokségveédelmi értékek elhelyezkedése

. szamu melléklet: Az 6koldgiai haldézat dvezetei

. szamu melléklet: Természetvédelmi tertletek

. szamu melléklet: Kdrnyezetvédelem

. szamu melléklet: A Vtjell épitési Ovezetek lakasszam korlatozas ala nem esé

terlletei

NO OO~ WN

Szabalyozasi elemek

2.§

(1) Az SZT kotelezd elemei az alabbiak:

a) tervezett szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség
b) Ovezet, épitési Ovezet hatara, jele

c) épitési hely és hatara

d) terepszint alatti épitési hely és hatara

e) szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek

f)  épitési vonal,

g) el6kert hatara,

h) beliltetési kotelezettség terilet hatara,

i) megtartandg, ill. kiegészitendd, telepitendé fa, fasor,
j)  zOldfellletként, erdéként megtartandd, ill. kialakitando tertilet,
k) telek be nem épithetd terllete,

[) Uj épllet létesitési feltételeként bontando épllet

m) bontas esetén vissza nem épithetd épitmény
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n) telekcsoport Ujraosztasi kotelezettséggel (Tak) érintett teriletek,
0) telepllésrendezési szerz8déssel érintett teriilet hatara
p) vegyeshasznalatu ut,
q) gyalogut, sétany
r) atkozlekedés (aluljaro, felliljard) terilete biztositando,
s) helyi egyedi védelem alatt allé épitmény
t) helyi értékvédelmi terulet hatara
(2) Irdnyado szabalyozasi elemek:

a) maganut kialakitasi javaslat, javasolt (iranyadd) telekhatar,

b) kdzhasznalat céljara gyalog atkézlekedési javaslat

c) javasolt telekhatar megsziintetés

d) koézhasznalat céljara gyalogos atkdzlekedési javasat

e) jelentdsebb kbzhasznalatu parkold (ill. P+R) és mélygarazs minimalis kapacitasa,
(3) A magasabb rendl vagy mas jogszabalyok illetve a Telepulésszerkezeti terv altal

megfogalmazott szabalyozasi elemeket a HESZ és a szabalyozasi tervek tajékoztato

szabalyozasi elemként tlintetik fel. Modositasuk csak a magasabb szintli jogszabalyok

megvaltozasa esetén vagy az illetékes hatdosagok egyetértésével lehetséges.

Tajékoztato jellegli szabalyozasi elemek a kdvetkezdk:

a) a Szerkezeti terven Kkijeldlt tervezett belterlleti hatar, mely a Szerkezeti terv

modositasa nélkil nem valtoztathato.

b) miemlék, miemléki kdrnyezet hatara, miemléki épilet, miemléképilet telke,

c) régeészeti terlletek, régészeti érdeki tertletek

d) védéteriletek, védbtavolsagok, véddsavok hatara,

e) természetvédelmi terllet, természeti terileti védelem hatara, 6koldgiai haldzat

f) hidrogeoldgiai védéteriletek hatarai

g) fokozottan védett zaj- és rezgésvédelmi Ovezet hatarai

h) csereerdfsitést kdvetéen beépithetd telektertlet

Fogalommeghatarozasok

3.§.

(1) E rendelet alkalmazasaban:
1. Alapellatas, alapellatast szolgalé létesitmény: a lakossag mindennapi kereskedelmi-
szolgaltatasi- vendéglatasi, intézményi, egészséglgyi és egyéb ellatasat biztosito
tevékenység ill. letesitmeny.
2. Atmené telek: olyan épitési telek, amely legalabb két utcafronttal rendelkezik, de nem
min&sul sarokteleknek.
3. Foépiilet: Az Ovezet rendeltetése szempontjabdl meghatarozé, a f6 rendeltetési
egységeket tartalmazo éplilet.
4. Homlokzatmagassag: az adott homlokzat - az épitmény terepcsatlakozasa feletti -
vetlletének atlagos magassaga.
5. Melléképiilet: Az épitési telken, terlleten, illetbleg foldrészleten — az Gvezeti elbiras
szerint — féépulletnek nem mindsuild épdulet.
6. Mély fekvésii teriiletek: azok a lefolyas nélkili tertletek, amelyekrél a felszini viz
természetes modon vagy ember altal atalakitott terepviszonyok kévetkeztében nem juthat el
a befogaddba.
7. Oldalhataron vagy szabadon allé beépités (O/SZ): mindkét beépitési mdéddal vegyesen
mar beépllt tdmb, ahol szabadonallé beépités csak akkor alkalmazhatd, ha egyidejiileg
allnak fenn az alabbi feltételek:
- atelek legkisebb szélessége legalabb 16 m;
a targyi telek kornyezetében kialakult beépités megengedi a szabadon all6 beépités
alkalmazasat.
Igazolhatd, hogy a szomszédos 16 m-nél kisebb szélességl telkek oldalhatéron alléan
beépitheték maradnak.
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8. Zartsor beépitési mod: Az OTEK-ban meghatérozottak szerint az épitési hely a telek

elbkerti és hatsdkerti épitési hatarvonalahoz csatlakozo oldalai a telek két oldalhatara, igy az

egyéb tavolsagok betartasaval az épllet az épitési helyen barhol elhelyezhetd.

9. Rendeltetési egység: Minden Onalléan is hasznalhaté épulet vagy helyiségcsoport,

annak hasznalati céljatol fiuggetlenil. Nem mindsil oOnallé rendeltetési egységnek a

lakashoz, irodahoz, kereskedelemhez kotddd, az OTEK altal eldirt gepkocsi tarolasara

szolgald helyiségek, épliletek.

10. Szintteriilleti mutatdé: a telken elhelyezked6 éplilet(ek) 0&sszes beépitheté

szintteriiletének és az épitési telek terliletének viszonyszama.

11. Terepszint alatti beépitettség mértéke: A terepszint alatti épitmény(ek) altal

miszakilag igénybevett terulet brutté nagysaganak és a telek sik vetuleti teriletének %-ban

kifejezett aranya.

12. Tébb szintli novényallomany: fa, cserje és gyepszint egyittes alkalmazasaval

kialakitott zdldfelllet.

13. A telek be nem épithet6 része: A szabalyozasi terven kiloén megjelolt telekrész, melyen

valamilyen védelmi szempontbdl a beépités nem lehetséges, a teriletet azonban a telek

zoldfelUleteként beszamithatd, a rajta taldlhatd értékes ndvényzet, fadllomany vagy vizfelllet

megtartando.

14. Fakivagasi és favédelmi terv: okl. tajépitészmérnok/okl. taj- és kertépitészmérndk altal

készitett terv, mely tartalmazza a tervezési teriileten talalhaté fafajokat, megjelélve azokat,

amelyeknek megtartasa és védelme javasolt, valamint amelyekre fakivagasi engedélyt kell

kérni. Részei a

- Fafelvételi és fakivagadsi dokumentacié (a fafelvételi-fakivagasi jegyzék és tervlap)
tartalmazza a tervezési terilet fait és nagyobb cserjéit fajuk, 1 m magasan meért
torzsatmérgjuk, koronaatmérdjuk és allapotuk, valamint tervezett sorsuk megjeldlésével
és indoklasaval egydutt, valamint a kivaganddé/atiltetendé fakat)

- Pétlasi dokumentacié (a vonatkozo helyi rendelet elGirasainak megfelel6 szamitassal).
A jegyzék tartalmazza az Ultetésre kerul6 fak fafajat, méretét, iskolazottsagat. A tervlap a
tervezett fak helyének megjelolésével késziil.

A teleplilésrendezési feladatok megvalésulasat biztosité sajatos jogintézmények

4.§

(1) Jelen rendelet szerint, az épitési hatdsag, a telepliléskép javitasa érdekében, az azt
rontd, rossz allapotu épitmények, meghatarozott idén bellli helyrehozatali
kotelezettségét, valamint az ingatlanok  kdrnyezetszennyezé  allapotanak
megszuntetését, az ingatlan rendbetételét irhatja el6, az1 szamu mellékletben felsorolt
utak mentén elhelyezkedd ingatlanokra és a gazdasagi teruletekre vonatkozéan.

(2) Beliltetési kotelezettség terheli a Szabalyozasi terven jelolt ingatlanokat, melyekre a
Zoldfeluleti el6irasok beultetésre vonatkozo6 elbirasait (9.§ (4), (5), (7)) kell alkalmazni.

(3) A fejlesztésekhez kapcsoldodd dnkormanyzati kotelezé feladatok (intézmeényfejlesztés,
kozlekedésfejlesztés stb.) a kozérdek és a jogos maganérdekek kiegyenlitése
érdekében Telepllésrendezési szerz6désben torténé aranyos atvallalassal
valésithaték meg. A Szabalyozasi terv jeldli a Telepllésrendezési szerzddéssel érintett
terlleteket.

Telekalakitas

5.§

(1) Az épitési Ovezetekben ill. Ovezetekben koézmiterilet céljara telek az &vezet
el8irasaitol eltéré nagysagban is kialakithaté.
(2) A telepllés épitési dvezeteiben nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté.
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3)

3)

(4)

®)

(1)

(2)

3)

(4)

®)

Amennyiben az dvezeti el6irasok masképpen nem szabdlyozzak, uj épitési telkek
minimalis telekszélessége

a) oldalhataron allé beépités esetén: 16 m

b) szabadon all6 beépités esetén: 18 m

A tervezett kozterilet-szabalyozasok minden esetben végrehajthatéak; akkor is, ha a
telek terllete, egyéb mérete az dvezetben eldirt minimalis méret ala csokken, illetve
eleve kisebb az el6irt telekminimumnal.

Lakoterilleten telekegyesitéssel létrehozhaté U telek legfeliebb az egyes épitési
oOvezetekben el6irt kialakithatd telekméret 3x-osa lehet, kivéve ha a telekalakitas
egészséglgyi, oktatasi, szocidlis vagy egyhazi létesitmény létesitése céljabdl
szlkséges.

A ,Tak” jellel (Telekcsoport Ujraosztasi kotelezettség) megjelolt telektombdkben
telekegyesités és telekhatarrendezés végezhet, de Uj beépités feltétele a teljes
tdmbre vonatkozo telekalakitds azaz a telekcsoport Ujraosztasa, az épitési dvezetre
meghatarozott paraméterek szerint.

Epités, létesités altalanos feltételei

6.§

A telepllés beltertileti beépitésre szant tertletén épitési engedélyt igénylé beruhazast
megvalositani csak a teljes kdzmuiellatas biztositasa esetén lehet. Ettdl eltérni csak a
mar beépitett terlleten, a még kdzcsatorna haldzattal nem rendelkezé utcakban ill. a
telkek jelenlegi beépitésének béviteésénél, atépitési igényéneél lehet, ahol atmenetileg,
(és az atmenetileg sz6l6 hozzajarulast az épitési engedélyben is rogziteni kell!) a
kézcsatorna halézat kiépitéséig kozmipaétld is alkalmazhatd. Kézmiipétloként vizzard
szennyvizgy(ijt6 medence létesitése szikséges. A kodzcsatorna halézat kiépitését
kdvetben az érintett ingatlanoknak kdzcsatorna halézatra csatlakozasat szorgalmazni
kell.

A teleplilés beépitésre nem szant teriiletén, lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi célu, szallasférbhelyet nyujtd, gazdasagi célu tevékenységre szolgald Uj
épulet elhelyezése, ill. meglevé épllet felsorolt célra térténd funkcid valtdsa csak akkor
lehetséges, ha az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithato és a
villamos energia ellatas, valamint a 45 § szennyvizelvezetésre, a felszini vizrendezésre
vonatkozé elGirasai teljesithetk.(3) Csapadékviz idegen ingatlanra, kdzteriletre nem
vezethetd ki, legkés6bb a féépllet hasznalatbavételi engedély megkéréséig a telkeken
keletkez6é csapadék visszatartasa érdekében 25 m2 vizszintes tetéfellileti vetlletként
(zoldtetd kialakitasa esetén 50 m2-enként) valamint 25 m2 burkolt fellletenként 1m3
esfviztarold (ciszterna) kialakitasa szukséges vagy ahol a talajszerkezet szikkasztasi
képessége megengedi szikkasztd akna is létesithetd, az éplletektél megfeleld
védétavolsaggal.

Epités csak olyan épitési telken lehetséges, melynek megkdzelitése kdzteriiletként
szabalyozott ut ill. a Szabalyozasi terven javasolt maganutként jeldlt utnak megfeleléen
a szabalyozasi szélességnek ill. a javasolt szélességnek megfeleléen kialakult és az
csatlakozik szabalyos szélességi kiépitett kozuthoz.

Kerités létesitésére vonatkozo altalanos szabalyok:

a) szogesdrét kerités a varos egészén nem helyezhetd el, szdgesdrétos kerités
magasitas, a varoskozponti, a vegyes és a lakédvezetekben nem létesithetd,

b) csak attért kerités létesitheté az 1. sz. mellékletben felsorolt utak menti
sarokingatlanok hatarain (az atlatas védelme miatt) tovabba a varoskézpont teriiletén,
c) tomor kerités magassaga - a gazdasagi terlletek kivételével - legfelijebb 2,0 m lehet,
tomor fa vagy falazott kivitelben épithetd.

Tereprendezés csak ugy végezhetd, hogy a szomszédos telekhatartél szamitott 1 m-es
terlletsavban az eredeti terepszint nem valtoztathato, kivétel ha a szomszéd telek mar
eltért az eredeti terepszinttél, akkor a tereprendezést ahhoz igazoddan kell kialakitani.
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Il. FEJEZET

A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ EPITETT ES A TERMESZETI KORNYEZET

(1)

(2)

3)

(4)

®)
(6)
(7)

(8)

(9)
(10)

VEDELMERE VONATKOZO HELYI RENDELKEZESEK

Altalanos épitési elirasok

7.§

Az Ovezeti elbirasokban szerepld legkisebb kialakithatd teleknél kisebb méreti, nem
»1ak” jellel érintett telektombben 1év6é meglévd épitési telek is beépithetd, ha az 6sszes
egyéb elbiras betarthatd és a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza.
Amennyiben a lakdsokhoz vagy rendeltetési egységekhez elGirt gépjarmitaroldk
szama meghaladja a 20-at (ez csak lakas esetén 13 lakas), vagy kereskedelmi
rendeltetési egységnél a nettdé 500 m2 szintteriletet az el6irt gépjarmitaroldk 50 %-at
az épllet foldszintjén vagy terepszint alatt kell elhelyezni.

A vegyes és lako teriilet épitési 6vezetiben a helyi parkolasi rendelet illetve az OTEK

altal kotelez6éen elbirt parkolészamnak megfelelé bruttd 30 m2/gépkocsi féréhelyet

kozlekedével, éplleten belll illetve terepszint alatt torténd elhelyezés esetén nem kell
beszamitani az egyes Ovezetek részletes eldirasaiban meghatarozott épithetd dsszes
szintteruletbe.

A 2000 m2-t meghaladd bruttéd szintterlletli kdzépllet, kereskedelmi-, szallas-, vagy

ipari éplletek esetében az épulettel egy idében koztertletrél lathatd médon miivészeti

alkotast (szobor, szokoékut, grafitté, dombormi, relief stb.) kell létesiteni az erre
vonatkozé kuilén rendelet vagy megallapodas (Telepllésrendezési szerzédés) szerinti
helyen és feltételekkel.

Erd teljes teriiletén épitményként mozgd jarmi (lakdkocsi, utanfuté és egyéb

kozlekedési eszkdz nem helyezhetd el és elarusitdohelyként sem mikddtethetd.

Konténer, felvonulasi létesitmény csak ideiglenes jelleggel, legfeliebb egy év

id6tartamra helyezhet6 el kizarolag felvonulasi Iétesitmények céljara.

A zoldtertleti minimum megallapitasanal a min. 50 cm vastagsagu terméréteg(,

kétszintes, gyepszinten zart, cserjeszinten részben zart névényallomanyu tetdkertek

zoldfellletének 50 %-a beszamithato.

Az el6kert mértéke:

a) a Balatoni ut, Bajcsy Zs, Riminyaki, Iparos, Diésdi utak mentén 8,5 méter,

b) mar beéplilt terlleteken az adott utcaban legalabb ketté - a mindenkori hatalyos
szabalyoknak megfeleléen épllt és a foldhivatali ingatlan nyilvantartasban
feltlintetett - féépullethez igazodo (kialakult allapot),

c) a tobbi tertleten 6,0 méter, ha az egyes Ovezeti elbirasok ettdl eltér6en nem
rendelkeznek.

d) Amennyiben az a-c) pontok szerinti el6kertben értékes fa, kut illetve egyéb
megdrzésre érdemes épitmény all, az eldirt el6kert méretétdl tervtanacsi
allasfoglalas alapjan eltérés lehetséges.

Az el6kert és oldalkert méretén bellil fedett gépkocsitarold nem létesithetd.

Az épitési vonal — ha az egyes épitési dvezetek masként nem szabalyozzak - az

épitési hely kozteriilet felé esd hatarvonala. Uj épiiletek utca feléli homlokzata

hosszanak legalabb 60 %-a kotelez6en az épitési vonalra kell, hogy keruljon.

(11) Melléképulet elhelyezésére vonatkozé szabalyok:

a) Uj épiilet elhelyezése esetén gépkocsitarolé vagy egyéb melléképiilet csak a
f6épulettel egyltt tervezetten, azzal harmonizalé anyaghasznalattal és
kialakitassal helyezhetd el.

b) Mar beépitett telken melléképlletet a fééplilethez hozzaépitve, vagy a féépilet
mogott, annak takarasaban szabad elhelyezni, az adott épitési Ovezetre
vonatkozo el6- oldal- illetve hatsokert elirasainak megfeleléen.

c) Ahol a hatsékertben meglévd, ingatlan-nyilvantartasi térképen feltiintetett
melléképllet all, a szomszédos hataros telken a hatsdkertben is épithetd
melléképllet a meglévdvel azonos szélességben, annak takarasaval.
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(11)

Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az éplletet a telekhatartél 1 m-re kell
elhelyezni. Ez a szabaly nem vonatkozik az O/SZ beépitési mdddal szabalyozott
épitési dvezetekre, kivéve ha oldalhatarosan kerill épulet elhelyezésre.

(12) A minimdlis hatsokert - az Ovezeti elbirasok eltéré rendelkezése hianyaban — a

(13)

(14)

(15)

(16)

tényleges épitménymagassag de minimum 6 méter, kivéve ha a hatsd

telekszomszédnak a hatso telekhataron meglévé épllete van, ez esetben a meglévd

épllet hatsé falanak letakarasaval (a hatsokert mérete 0 m) megengedhetd

melléképulet épitése.

Az épitési hely mélysége a hatsékert vonalaig tart, kiveve ha atmend telek, vagy

szabalyozasi terv Ut nyitasat irja eld. Atmené telek esetén a hatsé kert, Ut nyitas esetén

az elbkert vonala hatarolja (tervezett ut kapcsan kialakulo tervezett telekhatar 6,0 m

elékert figyelembevételével.)

Az épitési helyen belll tobb éplilet is elhelyezheté azonban legalabb egy épliletnek az

utca feldli épitési vonalon kell allnia:

a) atmend telek esetén ha toébb épiilet létesiil, mindkét utca épitési vonala kotelezéen
tartando)

b) tervezett utca esetén ha tébb épilet létesil, mindkét épitési vonala kotelezéen
tartando (tervezett, és meglévd)

A harom oldalrél kozterilettel hatarolt telken, illetve a két oldalrél kozterilettel hatarolt,

hegyes-szdgl telkeken az el6kert legkisebb mélységét a kdérnyezd épitési telkeken

kialakult allapotnak megfeleléen kell meghatarozni. A f6épuletet ugy kell elhelyezni,

hogy legalabb két homlokzata épitési vonalra essen, amennyiben tovabbi épulet Iétesll

azok tetszés szerint, de épitési vonalon allé homlokzattal valésithatok meg.

Ha az épitési dvezet paramétereiben ,K” - kialakult jelélés szerepel

a) a beépitési mdd mellett, akkor a kialakult beépitési moéd megtarthatd, a meglévo
épuletek eszerint bdvithetdk, de Uj épllet csak az elbirt beépitési mddnak
megfeleléen helyezhetf el;

b) alegnagyobb beépitettség mellett, akkor a telken kialakult beépitettség megtarthato,
de Uj épités esetén a beépitettség az elbirtnal nagyobb nem lehet;

c) a legkisebb kialakithatd telekméretnél, akkor az épitési dvezet telke tovabb nem
oszthaté

d) A legnagyobb épitménymagassag mellett, akkor a telken meglévé épllet az elbirt
épitménymagassagot meghaladhatja, de a meglévd épllet bdvités esetén ill. Uj
épllet épitménymagassaga az elbirt épitménymagassagnal nagyobb nem lehet.

(17) A zartsoru beépitési mod elbirasa esetén:

(18)

(19)

(20)

- ha a szomszédos telkek nem beépitettek, a tervezett épllet az elbkert, épitési
vonal és egyéb elbirasok figyelembevételével a telken barhol elhelyezhet6;

- ha a szomszédos éplletek zartsoruan, tlzfallal éplltek be, a tervezett éplletet is
igy kell elhelyezni;

- ha a kialakult szomszéd beépités nem zartsorian csatlakozik, akkor a tervezett
épuletet a telekhatartol legalabb 3,0 m-re kell elhelyezni;

Telken belil a burkolt felllet maximum 30 % lehet, kivéve alapellatast is biztosito

épulet esetében, ahol a burkolt felllet nagysaga a telek 35 %-a lehet.

Domborzati gerinc, és csucs kdzelében, 50 m-es tavolsagon belll fekvé telkeken, az

épuletet els6sorban a telek alacsonyabb szinten fekv® részén, a szomszédos telkek

beépitésének figyelembevételével kell elhelyezni a tajkép védelme érdekében

Onallo terepszint alatti épitményként csak kézmiiaknak, mélygarazsok, és a folddel

boritott pincék Iétesitheték.

(21) A varoskép védelme, a kedvezd tajképi megjelenés elésegitése érdekében a terilet:

a) beépitésre szant terlletein minden 12,5 m-nél magasabb elhelyezni kivant torony-
illetve oszlop-szerli épitményre varosképi sziluettvizsgalat (8. sz. Flggelékben
meghatarozott tartalom szerint)

b) beépitésre nem szant tertletein minden 6 m-nél magasabb elhelyezni kivant
torony- illetve oszlop-szerl épitményre tajképvédelmi sziluettvizsgalat

készitése kotelezd.
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(1)

(2)

3)
(4)
)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)
(11)

Epitészeti eldirasok

8.§

Oldalhataros beépités esetén az éplletek f6 tetdgerinc vonala utcara merdleges
legyen, kivéve ha az adott utcaban 3-3 szomszédos telken illetve az utcaképben
kialakult oldalhataros beépitésre ez nem jellemzd.

A meglévé féépuletek felujitasanal, tetdétérbeépitésnél illetve olyan bdvitésnél, melynél
az utcai homlokzat magassaga nem valtozik, az dvezeti eléirasokban meghatarozott
minimalis épitménymagassagot nem kell figyelembe venni.

Kdzterlletre nézé homlokzat homlokzatmagassaga nem lehet nagyobb, mint az el6irt
épitménymagassag + 1 m.

Az épitési dvezeteknél meghatarozott legnagyobb épitménymagassag egyhazi és
kegyeleti éplletek (templom, kapolna) tornyanal figyelmen kivil hagyhaté.

Zartsorian beépllt telkeken az éplletek tomeg- és homlokzatképzését az
utcaszakaszra jellemz6 aranyrendszerrel, anyaghasznalattal és szinezéssel kell
megoldani.

Zartsoruan épitendd Uj épulet elhelyezése vagy meglévé atalakitasa esetén az utcai
homlokzatmagassagot ugy kell kialakitani, hogy a csatlakozé parkanymagassaga
legfeliebb 1,0 m eltéréssel illeszkedjék a szomszédos épllet parkdnymagassaghoz.

Az elhelyezendd, atépitésre kertild éplletek homlokzati fellleteinek anyagai: tégla, ké,
fa, Uveg, vakolat lehet. Ez utébbinal pasztell szineket kell alkalmazni, kerllendék a
rikitd, a telepulésképet zavaro szinek hasznalata.
A beépitésre szant terlleten féépllet esetében tetéfedésként az alabbi épitéanyagok
alkalmazhatdk: hagyomanyos cserép, betoncserép (vords-vordsesbarna, zoéld), korcolt
lemezfedés (fém szinekben), bitumenes zsindely ill. cserepeslemez, (vOros,
vorosbarna, barna és s6tétzold szinben), nad.
A gazdaségi terlletek kivételével nem alkalmazhaté homlokzati anyagként fémlemez;
tetéhéjazatként: hullampala, szirke ténusu pala, mianyag hullamlemez, ipari
fémlemezfedés.
Lakoterileten tdbbszintes tet6éteri épllet nem alakithato ki.
A lako- és vegyes épitési Ovezetekben az épitési telken, a telek beépitett tertletébe be
nem szamitdéan elhelyezhetd melléképitmények: kdzmi-becsatlakozasi mitargy,
kézmipoétld mitargy, hulladéktartaly-tarolé (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal),
kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel), kerti épitmény.
,07. Melléképitmény: az épitési telek, illetve azon all6 épliletek rendeltetésszerii hasznélatéhoz, miikédtetéséhez
sziikséges épitmény

a) kézmii-becsatlakozasi miitérgy,

b) kézmdipotlo miitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) 6nalld - éplilettdl kiilénallo - kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) haztartasi céli kemence, husfiistéls, jégverem, z6ldségverem,

g) éllat o1, allatkifuto,

h) trégyatarolé, komposztalo,

i) sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

j) szabadon all6 és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszldtart6 oszlop.
45. Kerti épitmény: az épitési telken beliil pihenés, jaték, szérakozas, kikapcsolodas céljara szolgalo miitargy [pl.
hinta, cstiszda, homokozé, lugas, sz6kékut, kerti to, kerti grill, kerti pavilon, terasz, kerti viz- és fiirdémedence, kerti
épitett tlizrakohely, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel kialakitott kerti tetd,
kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejté].”
(OTEK 1. sz. melléklet)
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(1)

(2)

3)
(4)

®)

(6)
(7)
(8)

(9)
(10)

(11)

(12)
(13)

(14)
(19)
(16)

(17)

(18)

Zoldfeliiletek kialakitasa

9.§

Azon terlletfelnasznalasi egységek épitési dvezeteiben, ahol a szabalyzat a telken

bellli kotelezéen kialakitandd zoldfelllet aranyat el6irja, a zoldfellletet a

hasznalatbavételi engedély megkéreseéig kell eltelepiteni.

A telekre elbirt zoldfeliletnek — ha az dvezeti el6irasok masként nem rendelkeznek -

legalabb kétszintlinek, kell lennie.

A telekre elGirt zéldfeliilet teriiletének minden 150 m?-ére szamitva kétszintesnek minésdil

—  legaldbb 1 db nagy vagy k6zepes lombtémeget néveszté lombos fa vagy legalabb 40 db lombhullaté vagy
Orékzold cserje + a t6bbi, nem burkolt feliileten gyep vaqy talajtakaro telepitése, vagy

—  legaldbb 1 db nagy vagy kézepes lombtémeget néveszté lombos fa + legaldbb 40 db lombhullatd vagy
 0r6kz0ld cserje telepitése eseten.

(OTEK 5. szamu melléklet)

Lakoterlleten a gyep vagy talajtakar6 novényzetet konyhakerti haszon-ndvények

termesztése is poétolhatja.

A beliltetési kotelezettségli vagy kotelezd fasitasra Kkijelolt telkeken Uj épuletek

hasznalatbavételi engedélye megadasaig a beilltetési kotelezettség szerinti

zoéldfellletet ki kell alakitani, illetve a fasort el kell telepiteni.

A belltetési kotelezettség 10 m szélességig két sor 6x6 m-es kotésben telepitett

elénevelt fakbdl allo fasort és egy cserjesort jelent, minden tovabbi 10 m szélesség

esetén tovabbi egy fasort és cserjesort kell Ultetni. A beUlltetési kdtelezettség szerinti

novénytelepitést kertépitészeti terv alapjan kell megvaldsitani.

A telken belilli fasitasi kotelezettségen legfeljebb 6 m tétavolsagban telepitett elénevelt

fakbal allo fasortelepitést és alatta cserjesor telepitését kell érteni.

A beliltetési kotelezettségl terliletet és a kotelez6 fasitasra igénybe vett teriletet a

kotelezd zoldfellleti aranyba be lehet szamitani.

Kdzlekedési célu kozterileten levé zdldfellleten a bioldgiailag aktiv felllet csak

gyalogjarda, kerékparut és kdztargyak kialakitasa céljabol burkolhaté le.

Kozterlleten fasitas elsésorban honos fafajokkal térténhet (Id. sz. 6. sz. Fliggelék)

Meglevd fasorok hidnyainak pétlasa

a) ha telepulésesztétikai okok, a balesetelharitas, a fak egészségi allapota a fasor
teljes cseréjét sziikségessé teszik, akkor a tervezett fasor szerinti fafajokkal;

b) egyéb esetben a fasort meghatarozo fafajokkal

torténhet.

Uj koézutak, utcak kialakitasanal

a) 12-15 m szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor,

b) legalabb 16 m szabdlyozasi szélességtél kétoldali fasor
telepitéséhez kell terlletet biztositani.

Fasorok telepitése utcanként azonos fafajokkal egységesen térténhet.

Fasor telepitésénél nem engedélyezheté a gyorsan Oregedd, torékeny, allergiakelt

polleni fak telepitése.

Nagy forgalmu utcakban (orszagos kozutak, telepuilési féutak és gyUjtéutak), csak a

leveg&szennyezést tiir6 fafajok lltetheték.

Gyumadlcsfak utcai fasorként csak a kiszolgald utakon ill. lakbéutcakban dltetheték. Nem

alkalmazhatdk azonban a tlizelhalas fert6zésére fogékony gyumalcsfa fajok, fajtak.

Légvezeték alatt csak olyan kisndvés( fak lltetheték, amelyek rendszeres csonkolasa

nem szukséges.

Telken bellul fak és cserjék a telek hataratol legalabb a koévetkezd tavolsagok

betartasaval ultethetdk:

a) 3,0 m-nél magasabbra nem névé cserjék legalabb 1,0 m-re;

b) 3,0 m-nél magasabbra névé cserjék és fak legalabb 3,0 m-re.

Ha fak kivagasa nem a fak elhalasa vagy egészségi allapota, a balesetveszély

elharitasa, a kdozegészségligyi szempontok figyelembe vétele miatt térténik, akkor a

kivagott fak pétlasardl gondoskodni kell.
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(2)

3)

(4)

)

(1)
(2)

3)

(4)
®)
(6)

(7)

(8)
(9)

Kozteriiletek, kozterek kialakitasa
10. §

Kozteruleten, illetve kdzhasznalat céljara atadott tertleten, kdztéren (tovabbiakban:
kozterllet) elhelyezett épitmények és koéztargyak nem akadalyozhatjak a jarmi és
gyalogos kozlekedést.

Kozterlleten épitmény, berendezés, kdztargy csak abban az esetben helyezhet6 el, ha
kozlekedésre és a kdzterlletre vonatkozé mas jogszabalyok teljesliinek.

Rendezvények esetén — a rendezvények idejére, erre vonatkozo kiildén rendelet alapjan
— ideiglenes arusito satrak, pavilonok ill. tertletek elhelyezheték ill. kijelolheték. Az
ideiglenes arusité satrak, pavilonok a rendezvények végét kovetd 24 oéran belll
elbontandok.

Kdzterlleten pavilon csak a (3) bekezdésben foglalt esetben, a varosképbe illéen, a
kozlekedésbiztonsagi  elbirasok  figyelembevételével, valamint a  kdzterllet
kezelhet6ségének, tisztantartasanak biztositasaval létesithetd.

A varosképi szempontbdl kiemelt jelentéségli kozterlletek (Budai at, Velencei Ut,
Fehérvari ut, Didsdi ut, Balatoni ut, Riminyaki ut, Bajcsy Zs. ut, Iparos utca, Also utca,
Felsé utca, Molnar utca, /F8 utca, Ercsi ut, Rébmai ut, Mecset utca) tovabba a miemléki
kdrnyezetben 1évd kozterlletek és a helyi értékvédelmi terllet kozterlletei csak
egységes kertépitészeti terv alapjan alakithatok illetve ujithatok fel. A kertépitészeti
terv méretaranya legalabb M=1:500, egyes részmegoldasok esetében M=1:200,
M=1:100

Helyi értékvédelmi teriilet
11. §

A helyi értékvédelmi teriilet (Ofalu kialakult telepiilésszerkezete) az SZT-n és a 3. sz.
tervi mellékletben lehatarolt terilet.

A helyi értékvédelmi terlleten a teruletrész szerkezetének, uthalézatanak,
telekosztasanak, a telek utcai hatarvonala megtartanddé, meg6rzendd elem. A
telepllésszerkezet védelme érdekében telekhatar korrekcid csak ott engedélyezhetd,
ahol az a tomb kialakult telekszerkezetét jelentésen nem befolyasolja, a telek és a
szomszeédos telkek konturjat javitja és legfeljebb a telek tertletének 15 %-at érinti.

A helyi értékvédelmi terlleten a meglévd fééplletek Ujjaépithetbk, az eredeti
alapterllettel, parkanymagassaggal valamint az eredeti tetégerinc és forma
megtartasaval.

A teriileten f6 rendeltetést épiilet f6 tomege csak magastetés kialakitasu lehet 35-45°
tet6hajlasszdggel.

A beltertleti pincesorok teriletén a meglévd pincék homlokzatanak atalakitasa,
feltjitasa csak a helyi épitési hagyomanyokhoz igazodva toérténhet.

A terlileten épllet épitése az alabb felsorolt helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodo
anyagok hasznalataval engedélyezheté:

Szerkezet: hagyomanyos épitéanyag

Tetbhéjalas:  hagyomanyos égetett cserép, vords - barna arnyalatban, nad.
Nyilaszarok: fa szerkezettel, kizarélag: natur, fehér, soététzold, okker, barna
szinekben.

Homlokzat: vakolt felllet, fehér vagy pasztell szinben

A tertleten a melléképlletek, épitmények esetében sem alkalmazhato tet6héjazatként:
hullampala, mGanyag hullamlemez, bitumenes zsindelyfedés, ipari fémlemezfedés.

A terilleten utcai garazs nem létesitheto.

Az éplletek utcai homlokzatara lathatd helyre technoldgiai Iétesitmény (pl.
klimarendezés, szell6z6 stb.) nem helyezhetd el, az csak az adott épllet aldrendeltebb
homlokfalara telepithetd.
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(1)

(2)

3)

(1)

(2)
(3)
(4)

®)

(6)

(7)

(1)

(2)

Régészeti terulet, miiemléki kornyezet
12. §

Jelen rendelet 3. szamu flggelékében felsorolt orszagos miemléki védelem alatt allé
objektumok miemléki kornyezetében folyd épitési hatdésagi Ugyekben az illetékes
hatésagot szakhatosagként meg kell keresni.

A régészeti lel6helyek, az 6érokségvédelmi tdérvény értelmében, ex lege altalanos
védelmet élveznek. A régészeti lel6helyek teriletén végzendd barmilyen épitési munka
vagy foldmunka, illetve telekalakitas esetében az illetékes 0Orokségvédelmi
szakhatésagot meg kell keresni. A régészeti érdekl terlleteken a féldmunkak
megkezdése elbtt régészeti felugyeletrdl gondoskodni kell.

A védetté nyilvanitott régészeti leléhelyeken végzett 30 cm mélységet meghaladé
féldmunkaval jaro, illetve a terilet jellegét veszélyeztetd, befolyasold engedélykdteles
tevékenységek esetén az illetékes Ordokségvédelmi hatésagot szakhatosagként meg
kell keresni.

Taji és természeti értékek védelme
13. §

Tavkozlési magasépitmény, addétorony, o6nallé antenna épitmény, O6nallé

reklamépitmény

a) orszagos és helyi jelentéségl természetvédelmi terlileteken;

b) az 6koldgiai haldézat dvezeteiben,

c) kozosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési tertleteken (Natura 2000
terlletek);

d) erdéterlleteken

nem létesithetd.

Erd kézigazgatasi terliletén szélerémdi, szélerémiipark nem létesitheto.

Kllterlleten levé fasorok, mezsgyék, védéerdésavok megbrzésérdl gondoskodni kell.

Mezbgazdasagi és erdbteriileten a hagyomanyos torténelmi tajkarakter védelme

eérdekében els6sorban a helyi épitési hagyomanyoknak megfelelé tajbailld éplletek

épithetdk.

A sz6l6hegyi tajkarakter védelme érdekében a kertes mez&gazdasagi teriletek

egyseges épitészeti karakterét, a torténeti szerkezetét meg kell 8rizni.

Kllterlleti fasitas, erdésités esetén térekedni kell honos fafajok telepitésére, és honos

erddallomanyok kialakitasara.

A Duna arterén az arvédelmi, az o&koldgiai és természetvédelmi, tovabba a

tajképvédelmi érdekekkel Osszhangban gondoskodni kell a természetszeri

erdéallomanyok megdérzésérél, a tajidegen erdéallomanyoknak honos erdétarsulasokra

valé fokozatos cseréjérél.

Kérnyezetvédelem
14. §

A varos igazgatasi terlletén kizardlag olyan létesitmények, épithetdk, Gzemeltethetdk,
illetve olyan tevékenységek folytathatdék, amelyek légszennyez6anyag-kibocsatasa a
koérnyezetvédelmi hatdésag altal megallapitott kibocsatasi hatarértékeket nem haladja
meg.

21/29001. (11.14) Korm rend; 14/2001. (V.9.) KOM-EiiM-FVM rendelet

A leveg6 védelme szempontjabol védelmi Ovezetet igényld Iétesitmények
(légszennyez6 forrasok) csak ugy alakithatdk ki, hogy a szomszédos telkek, dvezetek,

épitési Ovezetek beépitési lehetbségét, teriiletfelhasznalasat nem korlatozzak.
21/2001. (11.14) Korm rend
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3)

(4)

®)

(6)

(7)

(8)

(9)
(10)

(11)

(12)
(13)

(14)

A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd, vagy rezgést okozé
létesitmény csak akkor miikddtethetd, vagy épithetd, illetve ilyen tevékenység csak
akkor folytathatd, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a koérnyezetében a
vonatkoz¢6 zajterhelési hatarértékeket nem haladja meg.
Zajvédelmi szempontbdl érzékeny teriletek:

a. kulénleges teruletek kdzul a rekreacids terulet

b. védett természeti teriletek,

Cc. egészségugyi, szocialis, turisztikai rendeltetési erdék terllete,

d. egészségugyi, szocialis intézmény, 6voda terlete,

e. uduléépuletek.
Zajvédelmi szempontbdl érzékeny terileten az Uzemi, kereskedelmi és szolgaltatasi
tevékenységtél szarmazoé zajterhelés nem lehet tobb nappal 45 dB; éjszaka 35 dB
hatarértéknél.

(A 27/2008. (XI1.3.) KvWM-E(iM egyiittes rendelet 1. szamu melléklet els6 sora alapjan.)

Kisvarosias, kertvarosias és falusias lakéterlleten, zdldterlleten, temet6, oktatasi
létesitmény terlletén (zemi, kereskedelmi és szolgaltatasi tevékenységekbdl
szarmazo zajterhelés nem lehet tébb nappal 50 dB; éjszaka 40 dB hatarértéknél.

(A 27/2008. (XI1.3.) KvWM-E{iM egyiittes rendelet 1. szamu melléklet masodik sora alapjan6)
Nagyvarosias lakéterlleten és vegyes terlleten Gzemi, kereskedelmi és szolgaltatasi
tevékenységekbdl szarmazo zajterhelés nem lehet tobb nappal 55 dB; éjszaka 45 dB
hatarértéeknél.

(A 27/2008. (XII.3.) KvWM-EiM EiM egyiittes rendelet 1. szamu melléklet harmadik sora alapjan.)
Zajvédelmi szempontbdl nem érzékenyek a gazdasagi teruletek, a /4/ bekezdésben fel
nem sorolt kiilénleges teriletek, az altalanos mez6gazdasagi terilet dvezetei, ahol az
Uzemi, kereskedelmi és szolgaltatasi tevékenységbdl szarmazd zajterhelés az dvezet
terlletén létesitett lakoéplletek homlokzatanal nem lehet tébb nappal 60 dB; éjszaka
50 dB hatarértéknél.

(A 27/2008. (XII.3.) KvWM-Ei(iM egylittes rendelet 1. szamu melléklet negyedik sora alapjan)
Zajvédelmi szempontbél fokozottan védett terllet a Szabalyozasi terven lehatarolt
alabbi teruletek

a) Beliczay sziget

b) Kalvaria platd

c) Kakukkhegy

d) Uj varosi kdzpark
A zajvédelmi szempontbdl fokozottan védett terlileten az Gzemi vagy szabadidds
zajforrastdl vagy kozlekedési létesitménytdl szarmazé zaj zajterhelési hatarértékeit
kllén rendelet szabalyozza.
A teleplilés teljes teriiletén allattartas az Onkormanyzat allattartasi rendelete és a Helyi
Epitési Szabalyzat egyiittes betartasaval lehetséges.
Technolégiai eredetli szennyviz, illetve az Uzemek terlletén 6sszegydjtott csapadékviz
kdézcsatornaba csak akkor vezethetd, ha elétisztitasa a vonatkozé jogszabalyokban és
hatdsagi eléirasokban meghatarozott mértékben az tGizem tertletén megtortént.
A szabalyozasi tervlapokon vizgazdalkodasi terlletként szabalyozott vizfolyasok
medrének felsd rézsl élétél szamitott 50-50 m védétavolsagon bellil mezégazdasagi
terlleten uj éplilet nem létesithetd.
A varos igazgatasi tertletén tisztitatlan szennyviz nem szikkaszthato el.
Kbzcsatornaval ellatott terlleteken hasznalatbavételi engedély megadasaig, a
szennyvizet kdzcsatornara kell kotni.
A kdzcsatornaval ellatatlan belterlleten, ahol a szabalyzat az épités feltételeként nem
irja el6 a szennyvizek csatornahaldzatra vald rakdtésének kotelezettségét a keletkezé
szennyvizek csak zart, szivargasmentes gydjtében helyezheték el, vagy —ahol az
Ovezeti elbirasok lehetdveé teszik- egyedi szennyviztisztitoban tisztithatok meg. A zart
gy(jté hasznalatat a csatornahalozat kiépitésével a rakétések utan meg kell sziintetni.
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(15)

(16)

(17)
(18)
(19)
(20)
(21)
(22)
(23)

(24)

(25)

(26)

A kozcsatornaval ellatatlan kulterlleten a keletkez6 szennyvizet

a) szivargasmentes, zart taroldban kell 6sszegydijteni, vagy

b) egyedi szennyviztisztitéban kell megtisztitani.

Egyedi szennyviztisztito létesitésére engedély csak akkor adhatd, ha az illetékes

hatésagok a tisztitott szennyviz vizfolyasba vezetéséhez, megfeleld vizfellleten vagy

névénytelepitéssel vald elparologtatasahoz, illetve mezégazdasagi, vagy erdbterlletre

torténd kidntdzéséhez hozzajarulnak, és a szennyviztisztitd eldirt védétavolsaga a

szomszeédos telkekre nem fed ra.

Azokon a terlleteken, ahol a kdézcsatorna-haldzat kiépllt, és a csatorna-halézatra

torténd rakotés megtortént, a zart szennyviztaroldkat meg kell szintetni.

Talajmozgatassal jaré tevékenység soran, tovabba a beépitendd terlleteken a

terméréteg védelmét, elkllonitett tarolasat és Ujrahasznositasat biztositani kell.

A gazdalkod6 szervezeteknek gondoskodniuk kell a tevékenységukbdl keletkezé

veszélyes és nem veszélyes termelési hulladékok hasznositasardl, artalmatlanitasarol.

A varos igazgatasi terlletén dogkut, dogtemetd nem Iétesithetd. Dogkonténer a

belterilet hataratdl legalabb 500 m védétavolsag biztositasaval létesithetd.

Az Uzemi technolégia soran keletkezd veszélyes hulladék atmeneti tarolasa a

vonatkozd jogszabalyok szerint a talaj, talajviz szennyezése nélkul térténhet.

A keletkez6 kommunalis szilard hulladék szervezett, intézményes elszallitasat

biztositani kell. Kommunalis szilard hulladék zart gy(jtéedényben tarolhaté.

Veszélyes hulladéktarolé telephely, kommunalis hulladéklerakd telep, higtragyas

allattarté telep a varos igazgatasi terlletén nem létesitheto.

Mezbgazdasagi terlleten

a) autopalya tengelyvonalatdl szamitott 100 méteren belll gazdasagi épulet, 250
méteren belll lakéépllet;

b) a 6-os és 7-es féut tengelyvonalatél szamitott 50 méteren belil gazdasagi épllet,
100 méteren beliil lakééplilet;

C) egyeéb orszagos kozut tengelyetdl szamitott 25 méteren belll gazdasagi épilet, 50
méteren belil lakoépllet

nem létesithetd

A szennyviztisztito telep védétavolsagan belll lakoépulet, lakas, uduléépulet,

kereskedelmi szallasépilet, élelmiszer-kereskedelmi és vendéglatd létesitmény nem

létesithetd

Nagylétszamu allattartd telep (Ld. 7. sz. fliggelék) a belterllettél, a belterllethez

kapcsolodd beépitésre szant terllettél 500 méter védétavolsagon belldl nem

létesithetd.
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lll. FEJEZET

TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEKRE
ILLETVE OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

(1)

15. §

Erd MJV teriiletén a beépitésre szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege valamint

sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezd terlletfelhasznaldsi egységekbe

sorolandok:

Teruletfelhasznalasi egységek

Altalanos hasznalat szerint

Sajatos hasznalat szerint

Megnevezés Jel
Lakoterlletek Nagyvarosias lakéteruletek (Ln)
Kisvarosias lakoterilet (LK)
Kertvarosias lakéterilet (Lke)
Falusias lakotertlet (LF)
Vegyes terlletek Telepliléskdzpont vegyes tertilet (Vt)
Kozponti vegyes tertilet (VK)
Gazdasagi teruletek: Kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi tertlet | (Gksz)
Ipari gazdasagi terllet (Gip)
Kulloénleges teriletek Temetd terliletek (Kt)
Szabadtéri sportpalyak, sportteriletek (KSp)
Rendezvény és sportkdzpont (Kr-Sk)
Rekreacids terlletek (Kr)
Mezbgazdasagi Uzemi teriletek (Km)
Hulladékkezeld, Kh)
varosuzemeltetési terllet
Meglév6 pincesorok terllete (Kp)
Kozmlteriletek (Kk)

LAKOTERULETEK

Nagyvarosias lakéteriilet (Ln)

(1)

paraméterei a kdvetkezdk:

16.§

Az épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatésaganak és beépithetéségének

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti beépités legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb | Legkisebb - legnagyobb
jele modja kialakithato terilete | beépitettsége zoldfellleti szintterlileti | épitménymagassaga (m)
(m?) (%) aranya (%) mutatd
Ln SZ KIT 80 10 - 12,0 - 18,0

KIT — kialakult illetve terven jelolt

(2) A lakételepen a meglévé lakoéplletek foldszintjén (fogaddszintjen) Iévé kdzos
hasznaltra szant, ill. mar egyéb célra hasznositott helyiségek hasznalati mddjanak
(rendeltetésének) megvaltoztatasa - gépkocsitarolé kivételével - csak akkor
lehetséges, ha a hulladéktaroldk és egyéb kozds kiszolgald helyiségek (kerékpartarold,
babakocsitarold, koézmihelyiség, stb.) alkalmasak a rendeltetésszerli hasznalat
biztositasara.
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(3) Az dbvezetben a zartsoruan csatlakozé Uj épulet parkanymagassaga meg kell egyezzen
a szomszédos éplletével.

Kisvarosias lakoteriilet Lk
17.§

(1) A Kkisvarosias lakodvezetben tobblakasos lakééplletek helyezheték el.

(2) Az dvezetekben a haszonallattartast szolgalé épitmények nem létesithetdk.

(3) Az épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetéségének
paraméterei a kovetkezdk:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezetijele beépités legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb | Legkisebb - legnagyobb
maodia kialakithatd terlilete |  beépitettsége zoldfellleti szintterlleti | épitménymagassaga (m)
(m°) (%) aranya (%) mutatd
Lk-1 SZ K/500 50 30 0,8 K/6,5
Lk-1/g SZ 1000 60 20 0,4 -4,0

(4) Az Lk-1 épitési dvezetben tovabbi uszotelket kialakitani nem lehet. Az Uszételkeket a
teljes terlletre vonatkozé telekalakitasi terv alapjan lehet épitési telkekké alakitani,
melynek soran meglévd utcaként funkcionald telekrészeket utcakka (kdzterilet vagy
maganut) kell alakitani.

(5) A meglévd uszételkes beépités a hatarold kozteriletekrdl illetve utcaként lejegyzendd
terlletek figyelembevételével, szabadonall6 beépitéssé alakithaté.

(6) Az Lk-1 épitési dvezetben a meglévd éplletek a jelenlegi uszbételken nem bévithetdk.

(7) Az Lk-1 épitési Ovezetben max. 4 lakasos éplletek létesitheték.

8) Az épitési dvezetben az elbkert és a hatsdkert mérete min. 2 m.

(9) A Lk-1/g épitési oOvezetben kizardlag gépkocsitarolok épithetbk. A meglévé
gépkocsitaroldk rendeltetését mas célra megvaltoztatni nem lehet.

Kertvarosias lakoteriiletek Lke
18. §

(1) A Kkertvarosias lakoterlileten a lakdéplleten kivil csak, oktatasi, egészségugyi,
szocialis, egyhazi épdulet illetve funkcid alakithatd ki. A mar meglévé nem lako-
rendeltetés(i l1étesitmény fenntarthatd, de nem bévithetd.

(2) Kertvarosias lakotertleten 1000 m2 telekteriletig legfeliebb 1 lakas; 1000 m2 felett
legfeljebb 2 lakas épithetd. Akkor is épithetdé 2 lakas, ha az adott telek terulete
kdzterlletszabalyozas miatt csdkken 1000 m2 ala.

(3) Az (1) és (2) bek rendelkezéseitél eltéréen az oft felsoroltakon felll a kovetkezé
kertvarosi lakoteriileteken a lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglato épllet, illetve ilyen funkcioju helyiség (maximum 1 rendeltetési egyséq), is
elhelyezhetd, illetve a meglévé helyiségek rendeltetése ilyen célra megvaltoztathato,
de ilyen funkcio létesitése mellett legfeljebb 1 lakas helyezhet6 el:

— az Also utca, Fels6 utca, F6 utca, Romai utca, Ercsi ut, Zamori utca, Szent Istvan
ut,

— Vorosmarty utca a Fels6 vasuttdl a Kossuth Lajos utcaig

— Duna utca, lparos utca, Szov6 utca, Séskuti ut, Vadlad utca

— Fuvaros utca az Aszfaltoz6 utcatol a Burkolo utcaig

— A Folyondar — Eperfa — Cseresznyefa — Diéfa — Urmés — Csaba utcak menti Lke-
11 dvezetbe tartozo ingatlanok
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(4)

Az épitési dvezetekben az egyes telkek kialakithatésaganak és beépithet6ségének
paraméterei a kdvetkezdk:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti| beépités legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb | Legkisebb - legnagyobb
ele madja kialakithatd terllete beépitettsége zoldfellleti | szintterlleti |épitménymagassaga (m)
(m?) (%) aranya (%) mutatd
Lke-1 SZ 700 25 50 0,38 -6,0
Lke-1/h SZ 1000 25 50 0,38 -6,0
Lke-2 O 600 30 50 0,45 -4,5
Lke-3 0/sZ 900 20 50 0,4 -6,0
Lke-3/t 0/sZ 800 15 50 0,25 -4,5
Lke-3/k 0/sz 800 15 50 0,25 -4.5
Lke-4 CS 550 30 50 0,45 -4.,5
Lke-5 O 550 30 50 0,45 -4,5
Lke-6 O 600 30 50 0,45 -4,5
Lke-7 SZ 800 30 50 0,6 -6,0
Lke-8 SZ 3000 15 50 0,3 -6,0
Lke-9 O (K) 600 30 50 0,45 -4,5
Lke-10 0/sZ 800 20 50 0,3 -4,5
Lke-11 0/sz 600 30 50 0,6 -6,0

®)

(6)

(7)

(9)

(1)
(2)

Az épitési dvezetekben a kilon rendeletben meghatarozottak szerinti feltételekkel
allattartd épuletek létesithet6k, melyek dsszes alapterilete legfeljebb a beépithetdség
mértékének 5 %-a lehet. Allattartd épiilet oldalhataron all6 beépitésnél a féépiilet
szerinti oldalhataron; szabadonallé beépitésnél a f6épllet takarasaban helyezheté el.
A telek kozterileti hatarvonalatdl 20 m mélységl terlletrészén allattarté épllet,
épitmény allatkifutd, tragyatarol6 és egyéb - az allattartassal 6sszefiiggé épitmény nem
létesithet6.

Az épitési Ovezetekben Uj épllet alapterilete illetve meglévd épllet bdvitésével
létrejové alapterilet nem lehet nagyobb az egyes épitési dvezetekben elbirt legkisebb
kialakithaté telekmérettel szamitott alaptertilet kétszeresénél, kivéve szocialis, oktatasi,
egyhazi illetve egészségulgyi épllet létesdl.

Uj épiilet legnagyobb tagolatlan homlokzati hossza legfeljebb 25 m lehet.

(8) Az Lke-1/h épitési 6vezetben az SZT-n jeldlt ,be nem épithetd teriilet’-en a
meglévd fadlllomany megtartando, Uj beépités a telken csak favédelmi terv alapjan
lehetséges. Favédelmi terv alapjan a Szabalyozasi terven jeldlt ,be nem épithet6
tertlet” tertiletétdl 15 % eltérés lehetséges.

Az Lke-7 jell épitési dvezetben az elbkert fel6li épitési hatarvonalat egyben épitési
vonalnak kell tekinteni. Az elhelyezendé épuletek utcai homlokzatmagassaga nem
haladhatja meg a legnagyobb épitménymagassag mértékét, udvari
homlokzatmagassaga pedig az utcai homlokzat Balti tenger feletti szintmagassagat

Falusias lakoéteriiletek Lf
19. §

Falusias lakédvezetben a lakoépileten kivll csak, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
egyhazi éplulet illetve funkcié alakithatd ki.

Az épitési Ovezetben 1000 m2 telekterlletig legfeljebb 1 lakas; 1000 m2 felett
legfeljebb 2 lakas épithetd. Akkor is épitheté 2 lakas, ha az adott telek terulete
kdzterlletszabalyozas miatt csékken 1000 m2 ala.
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3)

Az épitési dvezetben az egyes telkek kialakithatésaganak és beépithetéségének
paraméterei a kdvetkezdk:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti beépités legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb | Legkisebb - legnagyobb
maodja kialakithatd tertlete beépitettsége zoldfellleti | szintterlileti |épitménymagassaga (m)
(m?) (%) aranya (%) mutatd
O 800 20 50 0,3 -4,5

(4)

®)

(6)

(1)

Az épitési Ovezetben a kildén rendeletben meghatarozottak szerinti feltételekkel
allattartd épuletek létesithet6k, melyek 6sszes alapterilete legfeljebb a beépithetéség
mértékének 5 %-a lehet. Allattartd éplilet oldalhataron allé beépitésnél a féépiilet
szerinti oldalhataron; szabadonallé beépitésnél a f6épllet takarasaban helyezhet6 el.
A telek kozterileti hatarvonalatdl 20 m mélységl terlletrészén allattarté épllet,
épitmeény allatkifutd, tragyatarolo és egyéb - az allattartassal 6sszefiiggd épitmény nem
létesithetd.

Uj éplilet alapteriilete illetve meglévé éplilet bévitésével létrejové alapteriilet nem lehet
nagyobb az egyes épitési Ovezetekben elbirt legkisebb kialakithatd telekmérettel
szamitott alapterllet kétszeresénél, kivéve szocidlis, oktatasi, egyhazi illetve
egészsegugyi épulet létesdl.

Uj éplilet legnagyobb tagolatlan homlokzati hossza legfeljebb 35 m Iehet.

VEGYES TERULETEK
20. §

A telepilléskodzpont vegyes dvezetekben lakdépllet, tovabba kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely-szolgaltatd épllet, igazgatasi, egyhazi, oktatasi, miivel6dési,
sport-, egészseglgyi, szocialis létesitmények helyezheték el. A lakdépileten Kivili
funkciok lakoéplletben is elhelyezhet6k.

(2) A kozponti vegyes Ovezetekben tdébb 06nalldé rendeltetési egységet magaba foglald,

3)

(4)

®)

(6)

els6sorban kozponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi épulletek
helyezhet6k el. Ezen kivul elhelyezhet6 még vendéglato, szallashely-szolgaltatd
épulet, kdzo6sségi szorakoztatd, kulturalis, egyhazi, oktatasi, sport-, egészségugyi,
szocialis létesitmény.

A kdzponti vegyes 6vezetekben 6nallé lakdépilet nem helyezhetd el. A kereskedelmi,
szolgaltaté célu gazdasagi épuleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalé lakasok elhelyezheték.

Az Ovezetekben flrészaru gyartd, fémmegmunkalo, autébontd, szinesfém-felvasarlo,
hulladékgyjté és kezel, kamion, illetve teherautd parkolo, tuzel6- és épitbanyag
telep, valamint vegyi feldolgozé miihely, Gzem nem létesithetd, a meglévé nem
bévitheté. Epitéanyag vonatkozasaban bemutaté terem (pl. szaniteraru, nyilaszarok,
stb.) létesithetd, azonban 6nallé raktarépilet nem helyezhetd el (az értékesités csak
raktarrél torténd szallitassal valdsithatdé meg.

A Teleplléskdzpont vegyes oOvezetekben épitheté lakas ill. rendeltetési egységek
maximalis szama az egyes Ovezetenként meghatarozott szintterlleti mutatébdl és a
telek nagysagabdl szamitott maximalisan épithetd brutté szintterllet 130-al torténd
osztasabdl lefelé kerekitve szamolt érték. A lakas illetve rendeltetési egység
szamitasnal a terepszint alatti gépjarmitarolok bruttd tertlete nem vehetd figyelembe.
A (5) bekezdés szerinti szamitas mellett az alabbi épitési dvezetekben a megengedett
legnagyobb lakasszam a kdvetkezd:

Vi-1, Vt-1/1, Vt-1/6, Vt-2, Vt-2/| épitési 6vezetekben: max. 3 db

Vt-3, Vt-5, Vi-6, Vt-7 jell épitési dvezetben: max. 4 db

Kivétel ez aldl a 7-es szamu mellékletben lehatarolt, alabb felsorolt tertiletek, melyek
esetében csak az (5) bekezdés szerinti szamitas alkalmazandoé:
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(7)

(8)

(9)
(10)

(11)

a) Parkvarosi alkbzpont: M7-es — Simité utca — Térokbalinti at — Séskuti ut — Gépész
utca — M7-es

b) ,Para” terllete: Somogyvari utca — Bajcsy-Zsilinszky ut — hrsz 6564 DK-i hatara —
hrsz 6564 és 6562/2 DNY-i hatara — hrsz 6562/1 DK-i hatara, Salgéi utca — hrsz
6585 DK-i hatara — Selmeci utca — Somogyvari utca

c) Varoskdzpont: Velencei u. — Eléljaré u. — Hivatalnok u. — Eskidt u. — (Fé6nok u.) —
Elndk u. — Erd-Felsé vasttvonal — Tompa M. u. — Erkel F. u. — Sandor u. — Zoltan
u. — 13635 hrsz. Ny-i telekhatar — 13636 hrsz. Ny-i és E-i telekhatar— Diésdi u. —
Aba u. — Marcella u. — Erd-Alsé vasutvonal — Angyalka u. — Agota u. — 22257
hrsz. K-i telekhatar — Budai u. — Emd&ke u. — Emma u. — Edit u. — Alsé u. —
Karolina u. — Felsé u. — Katalin u. — llona u. — Ercsi u. — 18870 hrsz. D-i telekhatar
— 18869 hrsz. D-i telekhatar — Intéz6 u. — Mérndk u. — 18754 hrsz. EK-i és DK-i
telekhatar — Erd-Felsé vasutvonal — Velencei u.

Vegyes terllet épitési Ovezeteiben az egy beruhazas keretében 6t vagy annal tobb

lakas épitése esetén a megvaldsitando lakasok méret szerinti eloszlasa az alabbi kell

legyen:

— legfeljebb a lakasok 40%-a lehet kisméretii, de legaldbb 45 m2-es,

— legalabb a lakasok 40%-a kell kbzepes méretli legyen, legalabb 60 m2-es,

— legalabb a lakasok 20%-a kell a kbzepesnél nagyobb méretl legyen, legalabb 75
m2-es.

Tobb UGtemben készllé beruhazas esetén a fenti eloszlas minden épitési Utemre

ervenyes kell legyen. A lakasok fenti méretébe a lakashoz tartozé erkély, terasz nem

szamit bele.

Vegyes terllet épitési Ovezeteiben az egy beruhazas keretében 6t vagy annal tobb

lakas épitése esetén lakasonként min. 5 m2-es tarolé helyiség alakitandd ki az

épuleten beldl.

Vegyes terlleteken haszonallattartast szolgalo épitmények nem létesitheték.

Nem lakéfunkcioju uj épilet esetén a reklam berendezéseket illetve cégfelirat helyét az

épulet homlokzataval egyutt kell megtervezni.

Teleplléskozpont és kodzponti vegyes terilletek teriiletén az egyes konkrét dvezeti

el6irasoktol eltéréen az oktatasi, egyhazi, szocialis és egészségugyi létesitmények,

valamint a 10000 m2-t meghaladé brutté szintteriletl, f6 rendeltetésében kereskedelmi

létesitmények zartsoru beépitési mdd helyett szabadonalléan is elhelyezhetdek.

(12) A vegyes terlleteken a telekre el6irt zoldfellletnek haromszintlinek kell lennie.

Haromszintiinek akkor mindsiil a zdldfellilet, ha a beliltetési kbtelezettségd, illetve a fasitasra
kijelolt telekrészen kiviili zéldfellilet minden 150m*-ére

a) legalabb 1 db nagy vagy k6zepes lombtémeget névesztd lombos fa és tovabba

b)  legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rékzéld cserje, és

c) a telek tébbi, nem burkolt fellileten gyep vagy talajtakaré névényzet telepitése megtértént.
(OTEK 5. szamu melléklet)
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Telepiiléskézpont vegyes épitési 6vezetek Vt

21.§

(1) Az épitési dvezetekben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithet6ségének
paraméterei a kovetkezdk:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezetij beépités legkisebb Legkisebb- legnagyobb legkisebb legnagyobb | Legkisebb - legnagyobb
ele madja kialakithato terUlete beépitettsége zbldfellileti szintterllleti | épitménymagassaga (m)
(m?) (%) aranya (%) mutatd
Vit-1 Y4 600 -50 50 1,25 -7,5
Vt-1/6 o K/400 -60 20 1,0 -7,5
Vt-1/1 SZ 600 -50 30 1,25 -7,5
Vt-m K 1000 -50 30 1,25 -6,0
Vi-t SZ 1000 -50 40 1,75 -10,5
Vt-2 SZ 900 -50 30 1,75 -10,5
Vt-2/int Y4 600 -50 30 1,25 -6,0
Vt-2/| O 600 -40 30 1,25 -6,0
Vt-2/6 SZ 1000 -40 30 1,25 -9,0
Vt-2B1 SZ 2500 -50 30 50 -35
Vt-2B2 SZ 2500 -50 30 1,25 -10,5
Vt-3 SZ 1000 -65 30 1,8 -9,0
Vt-4 Y4 1000 60-80 10 3,5 7,5-18
Vt-4/a z 500 40-80 10 1,8 4,5-7,5
Vt-5 Y4 1000 40-60 25 3,0 6,5-12,0
Vt-6 SZ 20000 -50 30 2,0 6,0-10,5
Vt-7 SZ 1000 -50 30 1,25 6,0-9,0

(2) A Vt-1, V-2, Vt-3, Vt-4 jell dvezetekben, ahol a telek lakodvezet hatadran helyezkedik
el (Lk, Lke vagy Lf) és nem lakéépulet Iéteslil, ugy a lakédvezettel hataros telekhataron
minimum 2,0 m magas esztétikus tomor keritést kell létesiteni, tovabba a lakddvezet
felé esd telekhataron a keritéstél szamitott 2 m-s savban lombos névényzet, (cserje,
fa) lltetend®.

(3) A Vt-m jell épitési Odvezet elbirasai az alabbiak:

a)
b)
c)
d)

e)

Az eredeti kapuzatok helyén az atjarast biztositani kell.

A Magyar Fdldrajzi Muzeum épuletének két oldalan, az Uj beépitések, csak a
védett éplletegylttes funkcidjahoz kapcsolddd, kulturalis-szolgaltatd funkcioju
éplletek lehetnek.

A muzeum hatsoé telekhataran allé tdmor keritésen legfeljebb 6t kapu létesithetd, a
park és a sétany dsszekotésével a gyalogosforgalom atvezetése érdekében.
Az épitési Ovezet beépithet6ségének tisztazasa érdekében elvi
engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

A Vt-m/M jell dvezet a Minaret telkének kijelolt vezete, ahol a Minaret koril min.
100 m-2-es telek alakitandé ki.

épitési

(4) A Vt-t dvezet terlletén a kizardlagos funkcidé a templom, a kapcsolddo [étesitmények
és park. Az épitési dvezeten belll egy épitési telken tébb épulet is elhelyezhetd. A
parkot a kbzforgalom szamara megnyitott hasznalatnak megfeleléen kell kialakitani. Az
épitési dvezet beépithetéségének tisztdzdsa érdekében elvi épitési engedélyezési
eljarast kell lefolytatni.

(5) A Vi-4 jell épitési dvezetben a fout fel6li alsé két szinten csak kdzcélu rendeltetés
létesithetd. A kdzOsségi, kdzszolgalati és kereskedelmi létesitmények kozterilet feldli
telekhataran kerités nem épithetd.
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(6)
(7)
(8)

(9)

(9)

A Budai ut menti Vt-4 dvezetekben az utcai homlokzatmagassag min. 12,0 m.

A Vt-5 jelli épitési 6vezetben a kozosségi, kdzszolgalati és kereskedelmi létesitmények
kozterllet feldli telekhataran kerités nem épithetd.

A Vt-2 jell épitési dvezetben a Magyar Fdéldrajzi Muzeum miemlékegyuttes tombjétdl
délre lévd tdmbben a sétany és az Als6 utca mentén allé éplletek sétanyra nézé
homlokzatmagassaga max. 10,5 m lehet.

A Vt-4/a jell dvezetben terepszint felett nem lehet épiteni, az épitési hely terepszint
alatt 100 %. A felszinen - az Onkormanyzat és a tulajdonos kozotti szerzédés alapjan-
kézhasznalat céljara torténd megnyitas esetén is fasitott teret kell Iétrehozni. A Vt-4/a
Ovezet terlletén az éplilet a déli utca felé homlokzatos, a tdbbi helyen terepszint alatti.
A tetdt zoldtetbként kell megvaldsitani. A terepszint alatti épitési hely tertletét fodém
nélkil meg lehet nyitni a terilet maximum 40%-an. A terepszint alatti épuletrész
megkdzelitése, megvilagitasa, vagy kiszolgalasa érdekében max. 4 db felépitmény
elhelyezhet6, melyek brutté alaptertlete 6sszesen 120 nm, épitménymagassaga max.
4.0 m lehet.

A Diosdi ut és Hivatalnok utca kozotti Vi-4 épitési dvezet azon épuleteiben, melyek a
vasut 50 méteres védétavolsagan belll éplinek, csak szolgalati lakasok létesitheték.

(10) A Vt-6 jell épitési Ovezetben a tavlati kozérdekl fejlesztések megvaldsitasa érdekében

a meglévé, kialakult telkek 6nalléan nem épitheték be és lakas funkcié nem alakithato
ki.

Koézponti vegyes teriilet Vk
22. §

(1) Az épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatésaganak és beépithet6ségének

paraméterei a kovetkezdk:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezetij beépités legkisebb Legkisebb- legnagyobb legkisebb legnagyobb | Legkisebb - legnagyobb
maodja kialakithatd terlilete beépitettsége zOldfellileti szintterUleti | épitménymagassaga (m)
(m?) (%) aranya (%) mutatd
Vk-1 Y4 1200 40-80 50 - 20,0-50,0

(2)

3)
(4)
)

(1)

(2)

A Vk-1 dvezetben az épuletek zart sora helyenként épiletkdzzel megszakadhat, a
terepszint feletti épitési helyek kozti tavolsag az épitménymagassag legalabb
kétharmada, de minimum 10,0 m. Ekkor a terepszint feletti épitési hely hataranak a
telekhatartdl valo tavolsaga min. 3,0 m.

A VK-1 dvezetben az épllet szintterliletének max. 50 szazalékat lakasok létesitésére is
fel lehet felhasznalni.

A ko6zdsségi, kdzszolgalati és kereskedelmi létesitmények kdzterilet feldli telekhataran
kerités nem épithetd.

A Vk-1 dvezetben a legfelséd teljes épitményszint magassaga max. 90 méter lehet.

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertiletek (Gksz)
23.§

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertletek épitési dvezeteiben mindenfajta, nem
jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épulet, raktarozas, kereskedelem,
vendéglatas, szolgaltatas és szolgaltatassal 6sszefliggd olyan ipari tevékenység -
melynek a kornyezeti terhelése nem haladja meg a lakodteruletre el6irt
kérnyezetvédelmi normakat - céljara szolgalé épllet, iroda, parkoléhaz,
Uzemanyagtoltd, valamint kivételesen nem gyermekelhelyezésre és betegapolasra
szolgalo egészséglgyi, oktatasi, szocialis épllet, vagy egyéb kbézésségi szorakoztatd
funkcioju épuletek, épitmények is elhelyezhet6k.

Védbéovezet igényl gazdasagi létesitmény az Uzemanyagtolté kivételével nem
létesithet. Az Uzemanyagtoltd telkén belul a zdldfelulet haromszintiként vagy a
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3)
(4)

védéterllet legalabb 60%-aban zdldfellletként alakitandd ki.

Az Ovezetekben lakds csak a gazdasagi célu épuleteken belll alakithatdé ki a
tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara.

Az épitési dvezetekben az egyes telkek kialakithatésaganak és beépithet6ségének
paraméterei a kovetkezdk:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK

Ovezetij beépités legkisebb Legnagyobb legkisebb legnagyobb | Legkisebb - legnagyobb

ele madja kialakithatd terUlete beépitettsége zoldfellleti szintterlleti | épitménymagassaga (m)

(m?) (%) aranya (%) mutatd

Gksz-1 SZ 2000 50 30 1,5 4,5-14
Gksz-2 SZ 1000 50 30 1,0 3,5-11
Gksz-3 SZ 10000 55 30 0,45 3,5-7,5
Gksz-4 SZ 5000 50 30 0,7 3,5-9,0
Gksz-5 SZ 5000 45 30 1,0 4,0-9,0
Gksz-6 SZ 8000 40 30 1,0 4,0-14
Gksz-7 SZ 3000 50 25 1,5 4,5-10,5
Gksz-8 SZ 15000 35 50 0,9 4,5-7,5

®)
(6)

(7)
(8)

9)

(10)

A Gksz-1 épitési dvezetben az Ujonnan kialakitandé telkek minimalis szélessége 40
méter, minimalis mélysége 40 méter.

A Délibab utca-Tolmacs utca-6. és 7.sz. elkeruld ut kozott fekvdé Gksz-1k gazdasagi
Ovezet teriletén a kizardlagos funkcio a kereskedelem és szolgaltatas (lzemanyagtolté
is).”

A Gksz-2 és Gksz-5 jell épitési dvezetben az Ujonnan kialakitandd telkek minimalis
szélessége 30 méter, minimalis mélysége 30 méter.

A 6-os féut — 6-7. szamu elkerllé Ut —M6-os ut — Sulak patak csatornaja altal lehatarolt
terlleten a meglévé éplletek épitési helyen kivil esd része megtarthatd, de az
éplletek ezen részének szintterlilete nem névelhetd.

A Gksz-4 jell épitési 6vezetben kizarolag kereskedelmi létesitmények helyezhetdk el.
Az ujonnan kialakitando telkek minimalis szélessége 60 meéter, minimalis mélysége 80
méter. Az dvezetben az ingatlan hataran kerités nem épitheté.

A Gksz-6 jell épitési dvezetben az Ujonnan kialakitando telkek minimalis szélessége
50 méter, minimalis mélysége 80 méter. Az el6- oldal- és hatsdkert minimalis mélysége
10 m, amelynek kozterilettel hataros teruleteit legalabb 60%-ban fasitott
zoéldfellletként kell kialakitani.

(11) A Gksz-6 épitési ovezetben UlUzemanyagtoltd allomas (benzinkut) nem létesithetd.

Mélygarazs, pinceszint, terepszint alatti épitmény ill. éplletrész és épitmény. a
kézmiaknak kivételével nem épithet6.

(12) A Gksz-8 jeli épitési Ovezetben az ujonnan kialakitandd telkek minimalis atlagos

(13)

szélessége 80 méter, minimalis atlagos mélysége 100 méter. Az ovezetben az
agrargazdalkodashoz kapcsolodé gazdasdagi, élelmiszeripari, kereskedelmi és
szolgaltatd létesitmények épithetbk, a kornyezetzavar6 hatdsu uUzemi méreti
allattartas, illetve takarmany- feldolgozas kivételével. Az Ovezetben az oldal- és
hatsékert minimalis mélysége 10 m, a telek kdzterllettel hataros legalabb 20 m széles
teruletsavjat erd6savként kell kialakitani a belltetési kdtelezettség szabalyai szerint.
Az épitési dvezetekben a telkek lako-, vagy vegyes- 6vezethez csatlakozo telekhatara
(telekhatarai) mentén tomoér falkerités létesitendd Osszefliggé védd zoldsav
kialakitdsaval kiegészitve. A zdldsav minimum 5 méter széles kell hogy legyen. A
tomor falkerités létesitésétdél az érintett szomszédos ingatlan tulajdonosanak
hozzajarulé nyilatkozata esetén el lehet tekinteni. A fentieket meglévd lakéépilet
lakécélu bévitésénél vagy a meglévé lakéfunkcidt kiegészitd épllet épitésénél nem kell
alkalmazni.
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(14)

(19)

A telken bellli tevékenység, szabadtéri raktarozas a kozterlletek felé megfelel
takaras (pl. névényzet, tdmor kerités) biztositasaval térténhet.

Az épitési dvezetekben a kotelezbéen kialakitandd zoldfelliletnek haromszintiinek kell
lennie.

(16) Az épitési Ovezetek terlletén nem eltéré funkcidju telkek kézos telekhataran az

(17)

(18)

(1)

(2)

oldalkert, és a hatsékert az OTEK el6irasai szerint alakitando ki. Eltéré dvezet hataran
az altalanos rendelkezések specialis szabalya és az OTEK el6irasai koziil a szigorabb
rendelkezést kell megtartani, azzal, hogy a telekhataron tdmor kerités létesitendd, és
az oldal vagy hatsokert legalabb 5 méteres savjdban a felilet minimum 75%-an
0rokzold ndvényzetet kell telepiteni és fenntartani.

Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teruleten oOnallé lakéépulet nem épithetd, a
meglévd lakoéplletek alapterilete lakdcélra maximum 25 %-kal névelheté.

Az épitési dvezetekben a minimalis zoldfellleti értéken belll a telekhatarok mentén fa-
és cserjesor telepitendd.

Ipari gazdasagi teriiletek (Gip)
24. §

Az lIpari gazdasagi terllet épitési dvezeteiben az ipari termelés, ipari szolgaltatas,
raktarozas célu épllet, az energiaszolgaltatas és a telepllésgazdalkodas épitményei,
valamint kivételesen a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgaloé lakasok, parkoldhaz, Uzemanyagtoltd
épulet elhelyezhetd.

Az épitési dvezetekben az egyes telkek kialakithatésaganak és beépithet6ségének
paraméterei a kovetkezdk:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK

Ovezeti beépités legkisebb Legnagyobb legkisebb legnagyobb | Legkisebb - legnagyobb

jele

madja kialakithatd terUlete beépitettsége zoldfellleti | szintterlleti |épitménymagassaga (m)
(m?) (%) aranya (%) mutatd

Gip-1 SZ 3000 40 30 1,5 4,5-12

Gip2 | Sz 1500 (K) 50 25 0,7 -10

Gip-3 SZ 15000 50 40 0,8 5,0-7,5

3)

(4)
®)

(6)

(7)

A Gip-1 jell épitési dvezetben az ujonnan kialakitandé telek minimalis szélessége 40
méter, minimalis mélysége 50 méter.

Az épitési dvezetekben az elé- oldal- és hatsdkert minimalis mélysége 10 m.

A Gip-2 jeli dvezetben kizardlag nem jelentds kornyezetzavard hatasu, egyéb ipari-
kozmi- és kozlizemi funkcidk, jelentds terlletigénnyel bird kozmuitelephelyek (vizm,
szennyviztisztitd, elektromos transzformator telep, alallomas, gazfogado, hékdzpont),
valamint a hirkozlés létesitményei és berendezései helyezheték el. A terlleten
kivételesen elhelyezhet6k a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgalé lakasok, egyhazi, oktatasi, egészségugyi,
szocialis funkcidju épliletek, épitmények.

Az Ovezetekben az épitési telken, épitési terlleten allo éplletek mellett a telek
beépitett terliletébe be nem szamitéan elhelyezhetd melléképitmények, a Gip-2 jeld
Ovezet  kivételével:  kézmi-becsatlakozasi  mitargy, kdézm(pdétldo  mditargy,
hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kerti épitmény.

A Gip-2 jelli épitési Ovezetben az épitési telken, épitési terlleten allé éplletek mellett a
telek beépitett terliletébe be nem szamitéan elhelyezheté melléképitmények: kézmi-
becsatlakozasi muatargy, kdzmipdtld matargy, hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-
es belmagassaggal), kerti vizmedence, napkollektor, 6mlesztett anyag-, folyadék- és
gaztarold, kerti szabadlépcs6 (tereplépcs6) és lejtd, szabadon allé és legfeljebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop.
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(8) Veéddovezet igényil létesitmény telkén bellul a zoldfelulet haromszintiként vagy a
védéterulet legalabb 60%-aban zdldfellletként alakitando ki.

(9) Az épitési dvezetekben a telkek lakéd-, vagy vegyes- dvezethez csatlakozé telekhatara
(telekhatarai) mentén tomor falkerités I|étesitendd Osszefiggd védd zdldsav
kialakitasaval kiegészitve. A zdldsav minimum 5 méter széles kell hogy legyen. A
tomor falkerités létesitésétdél az érintett szomszédos ingatlan tulajdonosanak
hozzajaruld nyilatkozata esetén el lehet tekinteni. A fentieket meglévd lakdépulet
lakécélu bévitésénél vagy a meglévé lakéfunkcidt kiegészitd épllet épitésénél nem kell
alkalmazni.

(10) A telken bellli tevékenység, szabadtéri raktarozas a kozteriletek felé megfelel
takaras (pl. névényzet, tdmor kerités) biztositasaval térténhet.

(11) Az épitési dvezetekben a koételezbéen kialakitandd zoldfelliletnek haromszintlinek kell
lennie.

(12) Az épitési Ovezetek teruletén nem eltérd§ funkcioju telkek kozos telekhataran az
oldalkert, és a hatsokert az OTEK el6irasai szerint alakitando ki. Eltéré dvezet hataran
az altalanos rendelkezések specialis szabalya és az OTEK el8irasai koziil a szigoribb
rendelkezést kell megtartani, azzal, hogy a telekhataron tomor kerités létesitendd, és
az oldal vagy hatsokert legalabb 5 méteres savjaban a felulet minimum 75%-an
0rokzold novényzetet kell telepiteni és fenntartani.

(13) Ipari gazdasagi teruleten 06nallé lakéépilet nem épithet, a meglévé lakoéplletek
alapterilete lakocélra maximum 25 %-kal névelhetd.

(14) Az épitési dvezetekben a minimalis zoldfellleti értéken bellil a telekhatarok mentén fa-
és cserjesor telepitendé.

Kulonleges teriilet - Temeto teriulete Kt
28. §

(1) A temet6 terlletén csak a temetd funkcidjaval dsszhangban lévé épllet, épitmény
helyezhetd el.

(2) Az épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatésaganak és beépithetéségének
paraméterei a kovetkezdk:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti beépités legkisebb Legnagyobb legkisebb legnagyobb | Legkisebb - legnagyobb
jele maodja kialakithatd terlilete beépitettsége zOldfellileti szintterleti | épitménymagassaga (m)
(m?) (%) aranya (%) mutatd
Kt SZ 3000 10 40 - 4,5

(3) A temetd eldirt 30 m széles védbsavjdban urnafal, valamint urnasir kialakithat6. A
meglévé temetd telkén belll, a lakétertlettel hataros telekhatarok mentén min. 10 m
széles védofasitas, vagy min. 1,6 m magas tomor kerités létesitése szikséges.

Kilonleges teriilet - Sportolasi célu teriilletek KSp
26. §

(1) Az épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatdsaganak és beépithet6ségének
paraméterei a kdvetkezdk:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti beépités legkisebb Legnagyobb legkisebb legnagyobb | Legkisebb - legnagyobb
jele maodia kialakithato terlilete beépitettsége zOldfellileti szinttertlleti | épitménymagassaga (m)
(m?) (%) aranya (%) mutatd
KSp SZ 3000 20 60 0,3 -12

(2) Az bvezeten bellil a sportolas céljait szolgald épiilet, épitmény helyezhetd el.
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Kiilonleges teriilet - Rendezvény és sport kozpont Kr-sk

27.§

(1) Az épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetdségének
paraméterei a kovetkezdk:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti beépités legkisebb Legnagyobb legkisebb legnagyobb | Legkisebb - legnagyobb
jele maodja kialakithatd terlilete beépitettsége zOldfellileti szintterleti | épitménymagassaga (m)
(m?) (%) aranya (%) mutatd
Kr-sk SZ 3000 40 40 0,8 4,5-20

(2) Az épitési dvezeten belll a sportolasi, rekreacioés, kulturalis,- rendezvénytermek és

szorakoztatd éplletek és az ezekhez kapcsolédd kereskedelmi,

szallaséplilet,

szolgaltatd, vendéglaté létesitmények éplletei, épitményei helyezhetd el.

(3) Az épitési

ovezet

tertletén

kialakitott

zoldfelulet

felét

egybefiiggé fasitott

zoéldfellletként kell kialakitani. A zoldfelllet kialakitasat kertépitészeti tervben kell

meghatarozni, és kertészeti kiviteli terv alapjan készilhet el.

Kilonleges teriilet - Rekreacios teriiletek Kr

28. §

(1) Az épitési ovezetek a rekreacios létesitmények funkcidjaval 6sszhangban [év6
épuletek, épitmények elhelyezésére szolgalnak. Lakas csak a tulajdonos, a hasznalo
és a személyzet szamara alakithato ki.

(2) Az épitési dvezetekben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithet6ségének
paraméterei a kdvetkezdk:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK

Ovezeti beépités legkisebb Legnagyobb legkisebb legnagyobb | Legkisebb — legnagyobb

jele maodia kialakithato terlilete beépitettsége zOldfellileti szinttertlleti | épitménymagassaga (m)

(m°) (%) aranya (%) | mutato

Kr-1 SZ 3000 15 70 0,3 3,5-6,0

Kr-2 SZ 3000 15 70 0,3 3,5-6,0

Kr-3 SZ 5000 25 50 0,3 -10,0

Kr-4 SZ 3000 20 60 0,5 -7,5
Kr-4/k SZ 1000 20 40 0,6 -6,0

Kr-5 SZ 1 ha 15 70 0,3 3,5-6,0

(3) A Kr-2 jeli épitési dvezetben a rekreacios funkcidohoz kétédé allattartas — lovaglas,
haszon- és diszallatbemutatd — épitményei is elhelyezhetdk, az egészséglgyi és

koérnyezetvédelmi szakhatdsagi el6irasoknak megfeleléen.

(4) A Kr-3 jeli épitési dvezetben csak olyan rekreacios funkcioju épulet, épitmény
helyezhetd el, mely a terlleten talalhatd kulturalis 6rokségvédelmi — helytorténeti —
kultartorténeti emlékekkel 6sszhangban vannak. A beépités és az éplilet kdrnyezeti és

varoskeépi illeszkedésének feltételeit valamint az értékek bemutathatésagat és
integralhatésagat a rekreacidés hasznositasba elvi épitési engedélyezési tervben kell
igazolni.

(5) A Kr-4 jell épitési dvezet (volt Téglagyar) rekreacios, sportolasi és szabadidé eltdltését
szolgald éplletek és az ezekhez kapcsolddo kereskedelmi szallasépllet, szolgaltato,
vendéglato létesitmények éplletei, épitményei helyezhetd el.

(6) A Kr-4/k épitési 6vezetben a kikoétdi létesitmények és a kikotdé funkcidhoz kapcsolddéd
vendéglato és szolgaltatd létesitmények helyezhetdk el.
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Kilénleges mezégazdasagi Uizemi teriilet épitési 6vezet Km
(mezégazdasagi majorok)
29. §

(1) A kilonleges mez6gazdasagi lUzemi terilet a mezbégazdasagi Uzemi épitmények,
mez6gazdasagi termeléssel Osszefliggd kutatasi, kereskedelmi, szolgaltatdé és
agrarturisztikai (pl. lovasturisztikai) célu épitmények elhelyezésére szolgaldé Km jell
épitési dvezet.

(2) Mezbgazdasagi Uzemi terllet épitési Ovezeteiben kialakithaték a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgalod lakasok is.

(3) A teruleten bellul csak olyan kereskedelmi, szolgaltatasi és gazdasagi tevékenységi
célu épulletek Iétesithet6k, amelyek kdzegészséglgyi €és kornyezetvédelmi
szempontbdl az allattartassal 6sszeegyeztethetdk.

(4) Kudlénleges mezdgazdasagi Uzemi tertlet dvezeteiben az épitményelhelyezés feltételei
a kovetkezdk:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
beépités legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb Legkisebb - legnagyobb
maodja kialakithato terllete beépitettsége zOldfellleti szintterlleti | épitménymagassaga (m)
(m°) (%) aranya (%) mutatd
SZ 5000 30 40 0,7 7,5

(5) A rendelet elfogadasa el6tt mar kialakult 5000 m2-nél kisebb telkek beépithetdk, de az
épitési dvezet terliletén telekosztassal 5000 m2-nél kisebb Uj telek nem létesithet6.

(6) Uj épiilet a telekhatartdl legalabb 10 m tavolsagban létesithetd.

(7) Allattarté telep Iétesitése csak a kornyezetvédelmi és kozegészségligyi
kovetelményeket tisztazé elvi épitési engedély alapjan lehetséges.

Kilénleges teriilet - Hulladékkezeld, varosiizemeltetési teriilet Kh
30.§

(1) Az épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithet6ségének
paraméterei a kovetkezdk:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
beépités legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb Legkisebb - legnagyobb
maodja kialakithato tertlete beépitettsége zOldfellileti szintterlileti | épitménymagassaga (m)
(m°) (%) aranya (%) mutatd
SZ 2000 20 40 0,25 --6,0

(2) Az épitési dvezeten belll a varosizemeltetési és a varosi hulladékgazdalkodasi célu
épitmények létesithetdk (hulladékudvar, komposztalételep).

(83) A telekhatarok mentén 20 m szélességben belltetési kotelezettség szerinti
zoéldfellletet kell kialakitani.

Kilénleges teriilet - A meglévo pincesorok teriilete Kp
31.§

(1) Az épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatdsaganak és beépithet6ségének
paraméterei a kdvetkezdk:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
beépités legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb Legkisebb - legnagyobb
maodja kialakithato terllete beépitettsége zoldfelUleti szintterlleti | épitménymagassaga (m)
(m?) (%) aranya (%) mutatd
K K K/40 K/40 0,5 -3,5
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(2)

3)

Az Ovezeten belll a pincék, préshazak (pincével egybeépitett gazdasagi épilet)
kizarélag a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfeleléen épithetdk illetve ujithatok fel.
A pincékben lakasok nem alakithatok ki.

A meglévd préshazak atépitése, felujitasa illetve Uj préshaz épitése soran a kdvetkezd
szabalyokat kell alkalmazni:

a) a préshaz épitménymagassaga 3,5 m-nél nagyobb nem lehet,

b) nyeregtetds, 40-45° hajlasszogi tetd létesithetd,

c) alapterilete nem haladhatja meg a 40 m2-t.

Kiilonleges kozmiiteriiletek Kk
32.§

A Kk jelt épitési dvezetek a jelentbs terlletigénnyel nem rendelkezé kézmiterlletek
(atemeld, gazfogado, vizmi stb.) elhelyezésére szolgal.

Az épitési dvezet telkein csak a rendeltetéssel dsszefliggd epitmények helyezhetdk el.
Az épitési dvezetben az épitményelhelyezés feltételei a kovetkezok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
beépités legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb Legkisebb - legnagyobb
maodja kialakithato terllete beépitettsége zOldfellleti szintterlleti | épitménymagassaga (m)
(m°) (%) aranya (%) mutatd
SZ 200 40 40 - -6,0

(1)

(2)

3)

(4)

®)
(6)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK
33.§

A kozlekedési és kdzmiUielhelyezésre szolgald terllet az orszagos és a helyi kdzutak, a
kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkold) — koéztertletnek nem minésulé
telkeken megvaldsulok kivételével -, a tomegkdzlekedést kiszolgalo létesitmények, a
jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és
koérnyezetvédelmi létesitményeik, tovabba a kdézmilvek és hirkozlési, és reklam
épitmények elhelyezésére szolgal.
A kozlekedési teriletek 6vezeti besorolasa a tervben:

Kou — kdzutak tertlete

Kok — vasutak terllete
Az uthalézat keresztmetszeti méretét ugy kell megtervezni, hogy biztositsa a tlizoltasi
felvonulasi terlletet, kielégitsék az OTEK el6irasait, tovabba a kozlekedési
szakhatésagi eléirasokat.
A kozlekedési Svezetbe tartoznak a meglévd és tervezett kézutak (KOu), a vasuti
terliletek (KOk) a hozzajuk tartozd kdzlekedésiizemi létesitmények teriiletével és
tartozékaival egytt.
A kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességét e rendelet, valamint
szabalyozasi tervek szerint kell kialakitani.
A kozutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességén belil a kozlekedési
létesitmények, a kdézmilvek Ilétesitményei és berendezései, kdrnyezetvédelmi
létesitmények, utcabutorok helyezheték el, illetve utcafasitas (ndvényzet) telepitheté.
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(7) A telepullés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) M6 és M7 autépalya: K.l.
b) 6. és 7. sz. féut: kllterlleti szakasza K.11, a telepllésen athaladé belterUleti
szakasza B.lll.a.

c) A kdzigazgatasi teriileten athalado dsszekotéutak:
kiltertleten K.V.,
beltertleten B.I1V.b.

d) Telepllési féutak: kultertleten K.V., B.IV.c.
e) Gydjtéutak: kilterlleten K.VI., belteriileten B.V.
f) Kiszolgalo (lako)utak: B.Vl.d
g) Gyalogos utak, terek: B. X.
(8) Kozforgalom szamara megnyitott maganutra a kozterlletre vonatkozé szabalyokat kell
alkalmazni.

(9) A tervezett koézutak kiépitéséhez OTEK szerinti szabalyozasi szélességek
biztositandok. Ettél eltérni csak a SZT-en jelzett szabalyozasokkal, illetve kdzlekedési
tanulmannyal alatamasztottan lehet.

(10) A kozteriileti parkolokat névényzet telepitésével, fasitassal kell kialakitani, az OTEK,
illetve Erd Megyei Jogui Varos parkolast szabalyzé rendeletének megfelelen.

(11) A tehergépjarmi, kamion és autdbusz-tarolo telephelyet lakott terulettél és szallashely
szolgaltato létesitménytdl legalabb 100 m tavolsag megtartasaval kell kijelolni.

(12) A kozuti kdzlekedési 6vezet (Kou) telkein csak szabadon allé beépitéssel és legfeljebb
5%-0s beépitettséggel létesithetd kdzuti kdzlekedéssel dsszefluiggd épllet, épitmény, a
kézvetlen kdrnyezetében levd, vele hataros Ovezetek egyéb épitési elbirasaira
tekintettel. A kozlekedési terlleten beldl a mitargyakat, a kdzmiveket, a kdzterlleti
épitményeket és a ndvényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kézlekedést, az utak
belathatésagat ne zavarjak.

(13) A vasuti teruleteken belll a vasuti és a kozuti uzemi célu épitmények és épuletek
helyezhetdk el. A vasuti terllet belteriileti szakaszan az el6zéeken kivil a kdvetkezé
épliletek, épitmények helyezhetéek el: Allomasépiilet a kapcsolédd raktarozasi,
karbantartasi, igazgatasi, szocialis épulettel, szolgalati lakas, és az aruszallitassal
kapcsolatos szolgaltatasi, raktarozasi épuletek, épitmények. Az utazékdzonséget
kiszolgalo-ellaté  funkciok (varotermek, kereskedelmi, szolgaltatd) csak az
allomaséplleten belll alakithatok ki.

(14) A kozlekedési terlleteken belll barmilyen létesitmény elhelyezése csak az illetékes
kozlekedési hatdsag hozzajarulasaval lehetséges.

(15) Koztertletek, kdzutak illetve kbzhasznalatra megnyitott maganutak alatt csak:

a) a koézmiépitmények,
b) a térszin alatti kozuti és gyalogos aluljarok, gyalogos passzazsok és
c) atérszin alatti kbzcélu teremgarazsok helyezhetdk el.

(16) Kozforgalomnak megnyitott maganut zsakutcaként, forduld nélkul legfeliebb 6 telek
kiszolgalasara min. 6 m-es szélességgel Iétesithetd; 6 teleknél tobb telek
kiszolgalasara csak min. 8 m szélessegu ut létesithetd, zsakutca esetében a vonatkozé
szabvanyoknak megfelel6 fordulasi sugaru forduld kialakitasaval.

(17) A felszini parkolohelyet fasitani kell. A fasitast a fa életben maradasahoz szukséges,
de min. 1m2 terméhely biztositasaval, minden megkezdett 4 db parkoldhely utan 1 db,
lehet6ség szerint nagy lombkorondt ndvels, az él6hely adottsagainak megfelel$
igényd, legalabb kétszer iskolazott fa telepitésével kell megvaldsitani.
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ZOLDTERULETEK (2)
34.§

Zoldterllet a Szabalyozasi Terven Z jellel szabalyozott jellemz&en ndvényzettel fedett
koztertlet.

A Z-0 jellel szabalyozott zoldterllet terlletén épulet nem létesithetd. Az dvezetben
elhelyezhet6k a szabadidd eltdltését szolgald épiletnek nem mindsilé pihenési,
sportolasi, jatszotéri létesitmények, sétautak, kerékparut és kdztargyak.

A Z-1 jellel szabalyozott zéldtertlet teriiletén a (2)-es bekezdés szerinti épitmények, és
a kdzpark funkciéjahoz illeszkedd a szabadidé eltdltését a jatékot, a sportolast szolgalo
épuletek tovabba vendéglato épllet helyezheték el.

A Z-2 jell varosi szinti kozpark terlletén a (2) és a (3) bekezdés szerinti épitmények,
tovabba kozosségi szérakoztatd épilet (rendezvénykdzpont) vendéglatd éplilet,
sportépitmény és a tertlet fenntartdsahoz sziikséges épulet helyezhetd el.

A Z-1, Z-2 jeli Ovezet teruletének legfeliebb 2 %-a épitheté be. Az éplletek
szabadonalléan, a Z-1 6vezetben legfeliebb 3,5 m épitménymagassaggal, a Z-2
Ovezetben legfeljebb 6 méter épitménymagassaggal alakithatok ki.

A Z-0, Z-1 jelt zoldterUlet legalabb 50%-at, a Z-2 jelt zoldterllet legaldbb 70%-at
biolégiailag aktiv fellletként névényzettel fedetten kell fenntartani illetve kialakitani.
Kdzpark létesitése, rekonstrukcidja kertépitészeti terv alapjan torténhet.

A Zke jelli kegyeleti park Ovezetében a kegyeleti park funkciéjahoz illeszked6

mitargyak alakithatok ki.

A Fundoklia-vélgy Z-0 jell dvezetében csak olyan mitargyak létesithet6k, amelyek a

helyi jelentéségl természetvédelmi terllet természeti értékeit nem Kkarositjak és a

védett terllet kezelési tervével 6sszhangban vannak.

A Z-vk jell 6vezet (varoskdzponti fasitott sétany, kdztér) elbirasai

a) Az oOvezet telkén a pihenést szolgald berendezések-épitmények (pad, pergola,
szOkbkut, szobor, térplasztika, kerékpartarold, stb.) helyezheték el. A sétany
burkolt felllete kizardlag természetes ké vagy térkd elemekbél készithetd.

b) A terek megvilagitasa egységes vilagitétestekkel és lampaoszlopokkal
lehetséges.

c) Az Als6 és Felsé utcaban terepszint alatt mélygarazs létesithet6. A mélygarazs
felett a kialakitandé fas zdldfeliletek szamara legalabb 0,4 m féldtakaras
kotelezob.

d) Az Ovezet teriiletén épllet nem helyezhet6 el (a mélygarazsok kijaratainak
kivételével). Az dvezetben meglévé épllet (Helytérténeti Gylijtemény) feldjithato,
de bévitése nem lehetséges.

e) Az Also és Felsd utcai kdztereket legalabb 20%-o0s ndvényzeti fedettséggel kell
kialakitani, a mélyparkol6 folotti sétanyon is legaldbb 20%-0s ndvényzeti
fedettség biztositando.

f) Az Also utcai harangot meg kell tartani. A Vt-t dvezet terlletén és az Als6 utcaban
talalhatoé patak tajépitészeti feltarasat, térbe illesztését biztositani kell. Csobogo,
szokoékut, egyéb vizfellletek elhelyezését biztositani kell.

ERDOTERULET (E)
35. §

Erdéterilet a Szabalyozasi Terven “E” jellel szabalyozott erd6k és a rendezési terv
szerinti tervezett erdék tertlete.

Az erdéterllet az épitmények elhelyezése szempontjabdl:
a) vedelmi (E,),

b) elsédlegesen védelmi, masodlagosan turisztikai (E, ())
C) egészseégugyi, szocialis, turisztikai (E.)
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Ovezetekre tagolodik.

Védelmi rendeltetésti erdtertlet Ovezeteiben (E,) éplletet elhelyezni nem lehet. Az
OTEK 32.§-a szerinti épitmények akkor helyezheték el, ha azok az erdét védelmi
rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.

Csuszasveszélyes terlileten 1évd védelmi rendeltetésli erdéterileten csak a
csuszasveszeély elharitasat szolgalé épitmények létesitheték

Az els6dlegesen védelmi, masodlagosan turisztikai rendeltetési hulldmtéri erdéterilet
(Ev o)) jeli Ovezeteiben elhelyezhet6k a vizgazdalkodas, vizkarelharitas épitményei,
tovabba a szabadidd eltoltését, a turizmust, a pihenést, a testedzést szolgalo
matargyak is.

Egészséglgyi, szocialis, turisztikai rendeltetésit erdéterilet dvezeteiben (Ee) a kdzjoléti
erdd rendeltetésének megfeleld erdégazdalkodasi, erdei turisztikai célu épitmények
tovabba erdei t6 létesithetd, ha az illetékes erdészeti hatésag az erddt elsédlegesen
kozjbléti rendeltetésbe sorolta.

Az E. jell ovezet terliletén épliletek a kdvetkezd feltételekkel Iétesitheték:

a) a beépithetd telek teriilete legalabb 100 000 m? (10 ha),

b) a beépitettség mértéke legfeljebb 5%,

c) a beépitési mdéd: szabadonallo,

d) az éplletek épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m

e) az elbkert, oldalkert, hatsokert legalabb 10 méter

Erdéterileten 35-45° hajlasszdgl nyeregtetds épuletek alakithatok ki.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK
36. §

A mezdgazdasagi terlilet a hagyomanyos mez8gazdasagi hasznalat megtartasa, a
terméféldvédelem, a természeti és kulturalis 6rokségi értékek védelme, a felszini vizek
védelme, és a varosfejlesztés érdekeinek érvényesitése céljabdl, a kdvetkezd
terlletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

a) altalanos mez8gazdasagi terilet,

b) kertes mez6gazdasagi terllet,

c) korlatozott hasznalati mez6gazdasagi terilet.

Mez8gazdasagi terlleten erdd létesithetd, de az erdéteriletre vonatkoz6 szabalyozas
csak akkor alkalmazhatd, ha a rendezési terv moédositasaval az erdé erdéterilet
terlletfelhasznalasi egységbe kerdil.

A terepszint alatti épitmény alapterllete, ha az 6vezeti el6irasok masként nem
rendelkeznek, nem haladhatja meg a telek teruletének 1%-at, de nem lehet tdbb 300
m?2-nél.

A mezdgazdasagi terllet dvezeteiben a kdzmdivesitettség mértéke: részleges. Ha a
szennyviz a kézcsatornaba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolot kell kialakitani,
vagy egyedi szennyviztisztitot kell 1&tesiteni.

Kertes mez6gazdasagi terllet O&vezeteiben, tovabba korlatozott hasznalatu
mez6gazdasagi terlleten birtokkézpont nem létesitheté.

Mezbgazdasagi teriilet Ovezeteiben legfeliebb 1,8 méter magas attort kerités
létesithetd.

A rendelet hatalybalépése el6tt a foldhivatali nyilvantartas szerint mar meglévé
lakéépuletek felujithatok.
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Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma-1, Ma-2)
37.§

Altalanos mezégazdasagi teriilet az arutermelé gazdalkodasra alkalmas Ma-1, Ma-2
jellel szabalyozott mez6gazdasagi terllet.

Az altalanos mezbgazdasagi terlilet Ovezeteiben a névénytermesztés, az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos lakéfunkcid, szolgaltatas,
termékfeldolgozas, tarolas és agrar turizmus épitményei létesitheték, de az Ma-2
Ovezetben nagylétszamu allattartotelep nem létesithetd.

A telekosztassal kialakithato legkisebb telek teriilete 10 000 m?.

Altalanos mezégazdasagi teriilet Svezeteiben az épitményelhelyezés teriileti feltételei

a koévetkezdk:

a) 1500 m?-nél kisebb telken éplilet nem létesithetd

b) az 1500-10 000 m? koz6tti teriilet telken csak a névénytermesztés céljat szolgald
legfelijebb 4,5 m gerincmagassagu féliasator, Uveghaz, tovabba félddel boritott
pince létesithetd,

c) a legalabb 10.000 m? (1 ha) teriiletli sz6l6, gylimdlcsds, kert mivelési agu telken
elhelyezheték a (2) bekezdés szerinti sz6l6-, gyumodlcs-, kertgazdalkodashoz
kapcsolddd gazdasagi éplletek;

d) a legalabb 50.000 m? (5 ha) teriilet(i telek teriiletén miivelési agtél fliggetlendl
elhelyezheték a (2) bekezdés szerinti gazdasagi épuletek;

e) a legalabb 100.000 m? (10 ha) teriilet(i telken a gazdasagi épiileteken kivill
elhelyezhetd lakéépllet, lakas is.

A (4) bekezdés c) pontja szerint az épitmény kialakitdsa szempontjabdl széI6,

gyumodlcsods, kert miivelési agu a foldrészlet, ha a terlletének legalabb a 70%-a szdl6,

gyumolcsods vagy kert mivelési. A miivelési agra vonatkozo feltétel teljeslilését az
epittetének kell igazolnia.

Az éplleteket a telek hataratdl legalabb 10 m el6kert, oldalkert és hatsokert

biztositasaval lehet elhelyezni

Az épitmények a telek legfeljebb 3%-0s beépitésével szabadonalléan alakithatok ki,

A gazdasagi épuletek épitménymagassaga legfeliebb 7,5 m, lakdépilet

épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

Az altalanos mezdgazdasagi terllet dvezeteiben, ha az épitteté tulajdonaban allé

telkek (terméfoldteriiletek) dsszes terilete a varos igazgatasi terliletén eléri a 10 ha-t,

akkor az egyik legalabb 1 ha terlletl telken birtokkdzpont létesithet6, ahol a (2)

bekezdés szerinti épitmények a kdvetkez§ feltételekkel is elhelyezhetdk:

a) a beépithetd telek teriilete 10000 m? ,de legfeliebb 30.000m?;

b) a beépitettség mértéke a beszamitott telkek dssztertletének 3%-a, de nem lehet
tobb a birtokkdzpont tertiletének 30%-anal;

c) a zoldfelulet mértéke legalabb 40%.

A (8) bekezdés szerinti birtokkdzpont beépithetéségébe beszamitott telkek

(foldrészletek) teriiletére vonatkozéan az OTEK 29. § /6/ bekezdés szerint kell eljarni.

A résztulajdon a birtokkdzpont kialakitdsaba csak akkor szamithat6é bele, ha a tobbi

érintett tulajdonos a teljes telekre az épitési tilalom bejegyzéséhez hozzajarul.

Birtokkdzpont a belterllettél, tervezett beltertlettél legalabb 500 m-re Iétesithetd.

Mez8gazdasagi terlleten Uj lakas, lakoépulet csak akkor létesithetd, ha

a) a mezbgazdasagi termelés (arutermel6 mez8gazdasagi Uzemi tevékenység) az
allando ottlakast indokoltta teszi;

b) a lakas vagy lakdéépllet rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges ivovizet,
vilamos energia ellatast, a keletkezd hulladék és szennyviz elszéllitasat vagy
artalommentes elhelyezését, tovabba a gépjarmivel torténé allandé megkdzelitést
a tulajdonos vagy hasznalé biztositani tudja.
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Nagy létszamu Aallattartoé telep (Id. 7. sz. fuggelék) létesitésére épitési engedély a
kornyezetvédelmi és kdzegészséglgyi kdvetelményeket tisztazo elvi épitési engedély
alapjan adhaté ki.

Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk)
38. 8§

Kertes mez&gazdasagi terillet a vegyes kert-, sz6l6-, gylimolcsgazdalkodast és a
pihenést szolgalé MKk jellel szabalyozott mez6gazdasagi tertlet.

Kertes mezdgazdasagi tertlet Mk-1 jeli dvezeteiben elhelyezhet6 egy gazdaséagi
épulet, amely ideiglenes tartozkodasra is alkalmas préshaz és tarolas céljat szolgalo
épllet lehet. Elhelyezhetd tovabba legfeljebb 60 m? terepszint alatti 6nallé épitmény..
Lakoéplilet és allattartast szolgal6 épitmény nem létesithetd.

Az Mk-2 jel(i dvezet tertletén épulet nem létesithet6.
Az Mk-1 dvezetben az épitményelhelyezés feltételei a kovetkezbk:
a) a beépithetd telek teriilete legalabb 1500 m?, atlagos szélessége legalabb 9 m,

b) telekosztassal kialakithatd telek teriilete legalabb 1500 m?, szélessége legalabb
14 m,

c) a beépitési mdd: szabadonallé.

d) a beépitettség mértéke a telek teriiletének 3%,-a, de legfeljebb 60 m? lehet,

e) legfeliebb 3,5 m épitménymagassagu 40-45° hajlasszdgli, nyeregtetés éplletek
|étesithetok,

f) az épuletek legaldabb 8 m elbkert és legalabb 3 m oldalkert biztositasaval
épithetdk,

g) Az oOvezet Szabalyozasi terven jelolt csuszasveszélyes teriletén épllet nem
létesithetd

h) Az éplilet tetbhéjazatra természetes szinii és természetes anyagu égetett cserép
vagy annak szinével megegyez6 egyéb tetbhéjazat lehet.

Kertes mezbgazdasagi terlleten vizvezeték csak a csatornahalézat kiépitésével

egyidejlileg létesithet6.

Az dvezet azon telkein, ahol a szabalyozasi terv kunhalmot jeldl, épitmények csak a

természetvédelmi és kulturalis 6rékségvédelmi szakhatésaggal egyeztetve

helyezheték el.

Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriilet (Mko)
39.§

Korlatozott hasznalatu mez6égazdasagi terlletek a taj- és természetvédelmi, dkoldgiai,
tajkarakter-védelmi, vizmin&éség-védelmi szempontbdl érzékeny, tovabba a tavlati
varosfejlesztés érdekében biztositanddé Mko jellel szabalyozott mezdgazdasagi
terlletek.

A teriileten telekosztassal kialakithato telek (féldrészlet) teriilete 10 000 m?-nél kisebb
nem lehet.

Az MkKo jell 6vezetek tertletén épuletek nem létesithetdk.

Vizgazdalkodasi terulet
40.§
Vizgazdalkodasi terilet:
a) a vizmedrek terllete;
b) az arvizvédelmi toltések terllete;
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c) a vizmd terlletek;
A vizmederként (V) szabalyozott dvezeteken:
a) a patakok tertletén csak a vizgazdalkodassal 6sszefuggé mitargyak;

b) a Duna szabalyozott terlletén a vizgazdalkodas, vizkarelharitas, a vizi kdzlekedés,
a vizi sportolas, a horgaszat mitargyai helyezheték el.

Az arvédelmi toltések szabalyozott dvezetében (Vt) csak az arviz elleni védelem
mdtargyai alakithatok ki.

Vizmlvek oOvezetében (Vv) csak a rendeltetésiknek megfeleld épitmények
létesithet6k.

Vizgazdalkodasi terlletként lejegyzett terlletet (arok, vizfolyas, vizmosas, viztarold,
vizallasos terllet, vizeldntéses terllet, stb.) egyéb célra hasznositani csak vizjogi
létesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével szabad.

IV. KOZMUVEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
M §

A meglévl és a tervezett kdzcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, tavhéellatas, foldgazellatas), valamint az
elektronikus hirkdzlés halézatai és létesitményei, tovabba azok agazati el6irasok
szerinti biztonsagi-, védétavolsaga szamara kozterlleten, vagy kdézmditeruleten kell
helyet biztositani. Ettél eltér6 esetben (ha azt egyéb agazati el6iras nem tiltja) a
kézmlivek és biztonsagi-, véddétavolsaguk helyigényét szolgalmi, vagy vezeték jog
bejegyzésével kell fenntartani.

A meglévd kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szlikségessé vald kivaltasakor,
tovabba barmi egyéb okbdl funkciot vesztett, feleslegessé valt kézmiivet el kell bontani,
az indokoltan foldben maradé vezeték tdmedékelését, felhagyasat szakszerlien kell
megoldani.

Uj ut épitésénél a tervezett kézmivek egyidejli megépitésérdl, a csapadékvizek
elvezetésérél, beépitésre szant terlleten a kozvilagitas megépitésérdl, at
rekonstrukcional a meglévé kdézmiivek sziikséges egyideji fellujitasardl és a még
hianyzo kézmi kiépitésérél is gondoskodni kell.

A kézmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis
terlletgazdalkodas érdekében, az utak alatt a kézmilvek elrendezésénél mindig a
tavlati dsszes kdzmi elhelyezésére kell helyet biztositani, tovabba a beépitésre szant
terlleteken a kdzmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy a zoldfellleti elirasokban
meghatarozottak szerinti utcai fasorok telepitését ne akadalyozzak meg.

Viz, szennyviz, csapadékviz
42.8

A vizbazisok védelmének biztositasara kijelolt hidrogeologiai védéterileten belll a
vonatkozé jogszabaly szerint el6irt terllethasznositasi korlatozast figyelembe kell
venni.

123/1997. (VI1.18.) Korm. Rendelet 5. sz. melléklete

Hidrogeoldgiai védétertlet kijeldlésével nem rendelkezd mélyfurasu kutak koértl 10 m-
es sugaru kort bels¢ védéteriletként kell kijelolni és arra a terlletre a vonatkozoé
jogszabaly belsd védéteriletre elirt terllethasznositasi korlatozast figyelembe kell
venni.

123/1997. (VI1.18.) Korm. Rendelet 5. sz. melléklete

Hazi-kut csak engedéllyel Iétesithet6. (Amennyiben a tervezett kut hazi vizszikséglet
kielégitése céljabdl késziil és a tervezett vizhasznalat nem haladja meg az 500 m®év
mennyiséget, valamint a talajviz réteget, illetve az elsé vizadé réteget csapolja meg,
akkor az Onkormanyzat jegyz6je engedélyezi a kut létesitését. Minden egyéb esetben
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(4)

)

(6)

(7)

a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Felligyel6ség az engedélyezb
hatdsag.)

Ha a koézhaldzatrol a tlziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tlziviz tarozé
létesitése, vagy a tliziviz igény csdkkentése sziikséges. Epitési engedélyt igénylé
beruhazas csak a szlkséges tlziviz ellatas biztositasaval valdsithaté meg.

A szennyvizekkel a kérnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A talaj és a talajviz védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a teleplilés
telies kozigazgatasi terlletén tilos, az még atmenetileg —rdvid idbére- sem
megengedhetd.

b) A nyilt arkokra, patakokra, egyéb id6szakos, vagy alland6 vizfolyasba valé
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba tértén6 szennyviz
bevezetéseket meg kell szlntetni.

c) A teleplilés mar beépitett, de még csatornazatlan teriletein a szennyvizelvezetd
halézat kiépitését kovetéen legkésébb egy éven belill az érintett ingatlanoknak a
racsatlakozast meg kell oldani, ettél eltérni csak azoknak az ingatlanoknak lehet,
amelyek koradbban viznyomas prébaval igazolt vizzard gyljtémedencét épitettek és
a medencébdl a szennyviz elszallittatasat szamlakkal igazolni tudjak. Ez a rakotési
mentesség nem vonatkozik azokra az ingatlanokra, amelyeknek mar az épitési
engedélyben is rogzitették a kozmipdtld hasznalhatésaganak atmeneti jellegét.

d) A telepllés beépitésre nem szant teruletén illetve a kilterlleti gazdasagi
tertleteken elhelyezhetd épitményben keletkez szennyvizeket ha:

- a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m’t, a
kbézcsatorna halézathoz csatlakozni 100 m-en belll nem tud, akkor a térség
kbézcsatorna halézatanak kiépitéséig, a szennyvizeket szigoruan -ellenérzétten-
vizzard szennyvizgy(jté medencébe kell 6sszegyljteni és szippantd kocsival a
kijelolt lerakdhelyre széllitani. Erre csak akkor és ott van lehetéség, ahol a
szennyvizgy(jté medence, szippantd kocsival torténé megkdozelitési lehetésége
megfeleléen kialakitott Utkapcsolattal biztosithaté. Ha a kodzcsatorna halézat
kiépitése a beépitésre nem szant terlleten 100 m tavolsagon belilig
megkdzeliti, akkor az érintett ingatlanokat a kozcsatornara ra kell kotni, ettdl
eltérni csak azoknak az ingatlanoknak lehet, amelyek korabban viznyomas
prébaval igazolt vizzaré gyljtémedencét épitettek és a medencébél a szennyviz
elszallittatasat szamlakkal igazolni tudjak. Ez a rakotési mentesség nem
vonatkozik azokra az ingatlanokra, amelyeknek mar az épitési engedélyben is
rogzitették a kdzmlpotld hasznalhatosaganak atmeneti jellegét..

- a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a 3 m>-t, a kdzcsatorna
halézathoz csatlakozni 200 m-en belil nem tud és megfeleld befogadd
rendelkezésre all, egyéb elbirasok nem ftiltjak, az illetékes ANTSZ és a
KOTEVIFE hozzajarul a keletkezé szennyvizek tisztitdsara engedélyezhetd
helyben létesitend6 szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa. A
kisberendezés védbtavolsag igénye nem nyulhat tul az engedélyt kéré telkén. A
tisztitbberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes VIZIG meghataroz.

Vallalkozasi, gazdasagi, ipari terlletrél (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok
esetén is) a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara valo rakotési
eléirasoknak meg kell felelni, az ettél eltér6 szennyezettségl vizet telken belll
létesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékeéig- elé kell
tisztitani. Allattartassal Osszefliggéen keletkezé szennyviz kezelése-elhelyezése
egyedi megoldast igényel, amelyhez a szakhatésagok (ANTSZ, Koérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Vizlgyi Fellgyel6ség) engedélyének a beszerzése is sziikséges.
Kdzvetlen az él6folyasba az ipari-vallalkozasi-gazdasagi tertletekrdl, ipari eredeti
szennyviz csak a hatésagok altal eléirt megfelelé kezelés utan és vizjogi létesitési
engedéllyel —az abban eldirtak szigoru betartasaval- vezethetd be.
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(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

A szennyviztisztité telep védétavolsag igénye 150 m. A védétavolsagon belll
elelmiszer és gydgyszer alapanyag nem termelhetd, élelmiszer, gydégyszer nem
allithato el6, nem tarolhatd, nem csomagolhaté és nem forgalmazhato.

A szennyvizgy(jté halozatra telepitett blzzardan kivitelezett szennyvizatemel6 matargy
20 m-es, szagtalanitd nélkil 150 m-es véddétavolsag biztositasat igényli, amelyen bellli
terllethasznositasra ugyan azok a korlatok vonatkoznak, mint a szennyviztisztité telep
védétavolsagan belllre.

A Duna mentén 10 m-es, tovabbi allami kezelés(i vizfolyasok, patakok mentén a part
elétél min 6-6 m-es, az egyéb dnkormanyzati kezelésben Iévd vizfolyas part éleitl min
3-3 m, a nyilt arkok mentén 2-2 m szélességll sav karbantartas szamara szabadon
hagyandd. A karbantarté szamara szolgalmi jog biztositandd. A szolgalmi joggal terhelt
terlletrészen mindennem( tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkez6
hozzajarulasaval végezhet6.

A Duna arvizvédelmi létesitményének labatél 10-10 m-es sav szabadon hagyando
arvizi védekezésre. Az arvizvédelmi létesitmény labatél a mentett oldalon 110 m-es
sav fakadoviz el6fordulasaval kell szamolni, a hullamtéri oldalon 60 m-es savon belll
gbdrét  asni, barmilyen kitermelést végezni csak az illetékes vizigyi hatdsag
hozzajarulasaval lehet.

Vizallasos, vizelontéssel veszélyeztetett tertletre épitési engedélyt kérni csak az arviz-
és belviz elleni védelem teljes koéri megvalésulasa esetén szabad. A magas
talajvizallasos, mély fekvési teriletre épitkezni csak talajmechanikai szakvélemény
alapjan szabad, az abban el6irtak kdtelezé betartasa mellett.

A jelenlegi arterlletek, a hullamtér jogszabalyban megengedett hasznositasatol eltéré
hasznositas csak akkor lehetséges, ha az arviz elleni védelem mar kiépdlt, illetve
megoldott és azt az illetékes hatdésagokkal is engedélyezett modon tették, tovabba a
terllet sziikséges atmingsitése is megtortént.

A csapadékviz élévizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mditargy elhelyezése
kotelezb.

A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a
végbefogadodig ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladé telekterilet(i)
beruhazas megvaldsitasi szandéka esetén. A beruhazas csak akkor valdsithatdé meg,
ha a tobblet felszini viz megfelelé biztonsaggal tovabbvezetheté a befogaddig.
Amennyiben a csapadékviz veszélyeztetés nélkil a végbefogaddig nem vezethetd el,
akkor helyben létesitendd zaportarozéval kell a viz-visszatartast megoldani.

20, illetve annal tdbb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
hogy a fellletén dsszegydjthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a
zoldfellletre. Ezekr6l a nagyobb parkolé fellletekr6l és a szennyezéssel
veszélyeztetett gazdasagi terlletek bels6é utjairdl Osszegyillé csapadékviz csak
hordalék és olajfogd mutargyon keresztul vezetheté a csatornahalézatba. "Zoéld"
parkolo létesitése tilos.

A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az utcai
vizelvezet6 halozatba vezetni.

Elvalasztott rendszerl csapadékviz elvezetést kell épiteni. A nyilt arkos vizelvezet6
halézat feletti kocsi behajték az arok vizszallitdé képességét nem korlatozhatjak. Az
ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast ne okozzon, a
vizszallitas akadalymentes legyen. Egy telekre csak és kizardlag egy ateresz
létesithetd (gépkocsi és gyalogos bekozlekedést is figyelembe véve!). Az ateresz
szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb. A kocsi behajtd kerékfogo
szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajto felszinérél és 6 cm-nél
nem lehet szélesebb a szegély. A nyilt arok fenekét és max. 50 cm magassagig az
oldalat szint-, medertartas és a karbantarthatésag érdekében burkolni kell.

Nyilt arkos felszini vizelvezetésl teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb
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(1)

(2)

3)

(4)

()

(6)
(7)
(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

szakaszon torténé lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitasa nem
engedélyezhet6, sem parkolasi, sem kdzlekedés fejlesztési cél érdekében.

Energia, tavkozlés
43.§

Belterlleten, beépitésre szant Uj fejlesztési terlileteken Uj kdzép-, kisfesziltségu,
valamint kozvilagitasi villamosenergia ellatasi halézatokat foldalatti elhelyezéssel kell
épiteni.

Belterllet, mar beépitett terlletén, valamint kilterllet beépitésre szant teriletén, ahol a
villamosenergia ellatas halézatai fold feletti vezetésiek, Uj villamosenergia elosztasi,
kozvilagitasi vezetékeket és az elektronikus hirkdzlési halézatokat a meglevd
oszlopsorra, illetve kdzos tartéoszlopra kell fektetni. K6z0s oszlopsorra valo telepités
barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé halozatot féldalatti elhelyezéssel lehet
csak kivitelezni.

Beépitésre nem szant terlileten egy oldali k6zds oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatast nyujtoé és a vezetékes hirkozlési haldzatokat elhelyezni, amelyre egyben a
kdzvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhet6ek.

Uj villamosenergia ingatlan-bekdtést viszont mar csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kézhalézat oszlopsoron halad.
Kdzépnyomasu foéldgazellatasu terlleten telkenként egyedi nyomasszabalyozdkat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az épuletek utcai homlokzatara nem
helyezhetéek el. A berendezés a telkek el6kertjében, udvaran, vagy az épllet
alarendeltebb homlokzatara szerelhet6ek.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

ElSkerttel rendelkezd épuleteknél a telekhatar és az épulet kdzott gazvezeték csak
foldben épitheté.

A belterilet, beépitésre szant U] fejlesztési terlletén, a Varoskdzpont és az
alkdzpontok térségében valamint Ofalu teljes teriiletén Uj vezetékes elektronikus
hirkézlési halézatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

Beltertlet, mar beépitett tertletén, valamint kilterilet beépitésre szant terlletén, ahol a
meglevé gyenge és er@saramu halézatok fold feletti vezetésiliek, uj elektronikus
hirkdzlési hal6zatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kdzds tartdéoszlopra kell fektetni.
Kbzbs oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé
halozatot féldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

Uj elektronikus hirkdzlési halozatokat, beépitésre nem szant teriileten
terlletgazdalkodasi okokbdl a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb
hirkdzlési szabadvezetékekkel kdzds, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre
egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetbek.

A Nyilvanos tavbeszélé allomast els6sorban a nagyobb tdmegeket vonzd épuletek
kozteruleti frontjan kell elhelyezni.

Vezeték nélkili szolgaltatas antennainak telepitése tilos a:

fokozottan védett természetvédelmi terileten,

Okoldgiai halézat részét képezd magterlleten,

Okoldgiai halozat részét képezd dkologiai folyoson,

Okolodgiai halézat részét képezd puffer terileten,

tajképvédelmi terileten,

Natura 2000 terileten,

. fokozottan védett természeti terlleten.

Egyéb terlileteken a kornyezetbe illesztés feltételeivel a vezeték nélkili szolgaltatas
antennai elhelyezhetdk.

@ "0 00T
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V. FEJEZET o
EGYEDI TERULETEK SPECIALIS ELOIRASAI

A Varoskozpontra vonatkozo részletes eldirasok
44. §

Velencei u. — El6ljaré u. — Hivatalnok u. — Eskiidt u. — (Féndk u.) — EInék u. — Erd-Felsd
vasutvonal — Tompa M. u. — Erkel F. u. — Sandor u. — Zoltan u. — 13635 hrsz. Ny-i telekhatar
— 13636 hrsz. Ny-i és E-i telekhatar— Diésdi u. — Aba u. — Marcella u. — Erd-Alsé vasutvonal —
Angyalka u. — Agota u. — 22257 hrsz. K-i telekhatar — Budai u. — Eméke u. — Emma u. — Edit

u. — Alsé u. — Karolina u. — Fels6 u. — Katalin u. — llona u. — Ercsi u. — 18870 hrsz. D-i

telekhatar — 18869 hrsz. D-i telekhatar — Intézé u. — Mérndk u. — 18754 hrsz. EK-i és DK-i

(1)

(2)

3)

(4)
)

(6)
(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

telekhatar — Erd-Fels® vasttvonal — Velencei u.

A Vt-2, Vt-4, Vt-4/a, Vt-5 és Vk-1 épitési dvezet teriletén a tdombdn atmend gyalogos
atjaras biztositasa érdekében a gyalogos sétany vagy maganut kialakitasat a terilet —
az Onkormanyzat és a tulajdonos kdzotti szerz8dés alapjan- kdzforgalom céljara
térténd megnyitasaval lehet biztositani (Etv. 2.§ (13) pont). Telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése esetén a maganut/sétany biztositasara alapitott telki szolgalom
bejegyzése ellenében az adott telek +0,2 m2/m2 szinttertleti mutaté névekményre
jogosult. Az épuleteket a sétany felé nyilaszarokkal ellatott homlokzattal kell kialakitani.
Az (1) bekezdés szerinti terlilet legalabb 4,0 m széles gyalogosfelliletein a szomszédos
vendéglatoé helyiségekhez kapcsoldéddan terasz létesitheté ugy, hogy a visszamarado
gyalogosfelllet legalabb 2,0 m széles legyen, de utdlagos épitményként dobogds
kialakitas nem létesithet6.

Az Als6 u.- Budai ut- 22552/13. hrsz altal bezart (jelenleg varoshaza) témbben
kialakitott ,gyalogos sétany” felett hid atvezetése, vagy éplletrész atnyulasa
megengedett. A kdzterilet (sétany) szamara minimalisan 4,5 m-es magas Urszelvényt
kell biztositani.

A Vt-4, Vt-5, Vt-4/a és Vk-1 épitési dvezetben terepszint alatt az épitési hely az egész
telek.

Az Als6 és Felsé utca menti ingatlanok esetében, ahol a szabalyozasi terv épitési
vonalat nem rogzit, ott a kdzterileti telekhatart kell épitési vonalnak tekinteni. Ahol a
szabalyozasi terv azt rogziti, ott az épllet hatarfalat az épitési vonalnak megfeleléen
kell elhelyezni, figyelembe véve a 7. § (5) bekezdést. Arkad az épitési vonal mentén
létesithetd.

A vegyeshasznalatu ut besorolasu koztertleten a koztertletet gépjarmuvel is jarhato
gyalogosfeluletként kell kialakitani, vagy igényes térkéburkolattal.

Az Also és Fels6 utcai kozterllet alatti mélygarazsbol az azzal szomszédos telkek
mélygarazsainak megkozelitése is kialakithatd, amennyiben a vonatkozé eldirasok
teljesitheték.

A tombokben léteslild funkcidok szamara a parkolokat legalabb fele aranyban terepszint
alatti gépkocsi taroléban kell biztositani. Az intézmények létesitése esetén a
parkoldigény szamitasanal a parkolasi rendeletben meghatarozott kilénidejliséget
figyelembe lehet venni.

A parkold elhelyezési kotelezettség 2/3-a, vagyis a beallok 1/3-a lehet a
teremgarazsban elhelyezett emel6gépes bealld, amennyiben a dupla parkolasi
lehetbség tényét az alapitd okirat tartalmazza és az emel6gép késébbi elhelyezésének
lehetdségét az Grméret megengedi.

A legalabb 12,0 m széles kozterlileteken egyoldali, 16,0 m szabalyozasi szélessegtol
pedig kétoldali elénevelt allomanyu fasort kell telepiteni.

A terllet kozlekedési célu terlletein a felszini kozterlleti gépkocsi parkoldk csak
korlatozottan alakithatok ki, csak mozgassérilt parkolas és révidideji megallasok
érdekében. A 20 méternél kisebb szabalyozasi szélességl kdzterlleten a kdztertilet
hossz méretére vetitve maximalisan 1 db/10 fm, a 20 m felettiek esetén 1 db/5 fm.
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(12) A varoskdzpontban lapostetd vagy 25 foknal alacsonyabb hajlasu tet6 is Iétesithetd.

(13) A varoskozponti tombok Uj beépitésénél a kozterlletek és intézménykertek
kialakitasat, az azokon létesitendd kdztargyak, utcabutorok tipusat és karakterét, a
zoldfeliletek kialakitasat, a burkolatok terveit stb. kertépitészeti tervben kell
meghatarozni, melyeknek 6sszhangban kell lennie és melyet a helyi tervtanaccsal
véleményeztetni kell.

(14) A terllet kozterlletein nem létesitheté sem allandé sem ideiglenes jellegli 6nallé
kereskedelmi célu hirdetd és reklamberendezés. A vendéglato- vagy Uzlethelyiség elétt
a koztertleten legfeljebb 60 cm széles és 80 cm magas megallito-tabla helyezhetd el,
kizarolag a nyitvatartas ideje alatt.

(15) A cégéreken és ceégfeliratokon kivil egyéb hirdetési- és reklamcélu szerkezetet,
reklamberendezést nem lehet elhelyezni - az igazgatasi, kulturalis és mivel&dési célu
épuletek kivételével - a telkek terlletén, az éplletek homlokzatain - beleértve az
oromfalakat, a tlizfalakat és tet6zetet is. Az ingatlanok keritésein, tamfalain reklamtabla
nem helyezhet6 el.

(16) Az egyes Uzletekhez csatlakozd kozterlleteken kivil tilos a kereskedelmi célu
arubemutatds, arusités kivéve a szervezett vasarok, rendezvények idejét. Az
arubemutatas céljara Gzletek elétti, legfeljebb 4 m2-es kdzterllet vehetd igénybe ugy,
hogy a gyalogoskdzlekedés szamara legalabb 2 m-es szabad gyalogosfelilet
biztositott legyen. Onkormanyzati rendelet az igénybe veheté felillet nagysagat
korlatozhatja, vagy arubemutatas lehetéségét megtilthatja.

(17) A terlleten Iévd és léteslild Uj épulletek kirakatait at nem lathaté fellilettel takarni nem
lehet. A cégfeliratok a kirakatportalokkal egyuitt tervezetten helyezheték el, utélagosan
a kijeldlt cégérhelyeken kivll cégér, felirat Iétesitése nem megengedett.

(18) A terlleten szabalyozott terepszint alatti épitési helyen felépitmények elhelyezhetdk,
melyek brutté alapteriilete egyenként 60 nm, épitménymagassaga max. 4,0 m lehet.

(19) A varoskdzpont teriletén 6nallé antennatartd torony nem helyezhet6 el.

Ofalu teriiletére vonatkozo eldirasok
45.§

(1) Oldalhataron allé épllet a kialakult allapot szerint helyezhet6 el, a kdvetkezék szerint:
az utcai telekhatartdol 9 m széles terliletsavban nem kell oldalkertet tartani, igy az
épulet elhelyezése, kialakitasa a telepitési tavolsagokra vonatkozd szabalyok szerint
lehetséges.

A Burkol6 utca — Foldmunkas utca — Buvar utca - Fuvaros utca altal hatarolt teriiletre
vonatkozo részletes eldirasok
46. §

(2) A Foldmunkas utcai teleksoron és a belsé feltaré attol keletre fekvd teleksoron a
lakdéplletet kiegészité funkcioju épilet a déli telekhataron, a hatsé telekhatartél 3
méterre helyezhetd el, maximum 3 méteres épitménymagassag megtartasaval, a
lakoépulet gerincvonalaval parhuzamos gerincli magastetével.

(3) A Fuvaros utca mentén fekvé négy ingatlan ikresen épitheté be ugy, hogy a 2-2 telek
beépitése soran az éplletek kdzott 6 méter tavolsag maradjon. A Burkol6 utca mentén,
a gyaloguttdl keletre fekvé két ingatlan beépitése zartsoru, a Fuvaros utca sarkan a
zartsoru beépités befordul,

(4) A foldszinten az intézmények megkdzelitéséhez minimum 2 méter széles arkadsor
kialakitdsa szikséges, az intézmények parkoloigénye az 5 méteres elGkertben
elégitendd ki. Ebben az esetben az utcai oldalon kerités csak az épulletek homlokzati
sikjaban épithetd,

(5) Az éplletek gerincvonala a hatarold (Burkold, illetve Fuvaros) utcaval parhuzamos
legyen.

VAROS-TEAMPANNON KFT - 2009. DECEMBER



ERD MJV HELYI EPITESI SZABALYZATA — EGYEZTETESI ANYAG 41

(6)

(1)

(2)

A Burkol6o utca mentén, a gyaloguttél nyugatra fekvd két ingatlan beépitése
szabadonallo.

A ,,Para” és kornyéke teriiletére vonatkozo6 eldirasok
47.§

Somogyvari utca — Bajcsy-Zsilinszky Ut — hrsz 6564 DK-i hatara — hrsz 6564 és
6562/2 DNY-i hatara — hrsz 6562/1 DK-i hatara, Salgoéi utca — hrsz 6585 DK-i hatara —

Selmeci utca — Somogyvari utca

Pincerendszerek, valamint azok hatasterlletein elhelyezhetd éplletek kialakitasara
vonatkoz6 elbirasok:

a)

b.)

c.)

Legfeliebb 6 lakast tartalmaz6, max. F+1+tetéteres épuletek helyezheték el,
melyek egyszerll alaprajzzal, legfeljebb 12,0x12,0 m befoglalé mérettel
épithetdk. Epitési engedélyezési tervek benyujtasa elétt a pincerendszerekrol
olyan felmérés készitendé, mely banyamérési, illetve geodéziai
modszerekkel a térszin alatti és folotti  viszonyokat egyltt abrazolva mutatja be,
az épuletek szerkezeti kialakitdsanak  megtervezésére alapincézett teruleteken
jartas épitési szakérté bevonasa javasolt.

A létesitendd éplletek alapozasat lemezalappal, vagy gerendaraccsal javasolt
megtervezni.

A megépllt éplletek falan szintezési falicsap létesitendd, hogy az esetleges
mozgasok regisztralhatok legyenek.

Pincerendszerekre, volt banyateriletre vonatkozé elirasok:

a)

b)

c)

d)

A pincék szabad légcseréjét biztositd szell6z6 aknakat szabadon kell hagyni,
karban kell tartani. A pincelejaratok szintén fenntartandok.

A pincék hasznositasa el6tt azok allékonysaganak megndvelésérdl gondoskodni
kell. Epliletek kivitelezése csak a foldalatti biztositasi munkak elkésziilte utan
kezdhetd meg.

A felszin feletti épitmény tulajdonosanak 5 évenként javasolt elvégeztetni a fold
alatti Gregek szakértd altali ellenérzését.

A felszin feletti, illetve a felszin alatti beépitéseknél a terlletrél olyan térkép
készitése sziikséges, amely banyamérési, illetve geodéziai modszerekkel a fold
feletti és kllszini viszonyokat egyltt abrazolva mutatja be, majd ennek
megfeleléen a hatasterlilet és a beépitéseit tiltd sav aktualizalhato, illetve
pontosithaté.
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VI FEJEZET ,
VEGYES ES ZARORENDELKEZESEK

Epitészeti-miiszaki Tervtanacs
48. §

(1) Erd MJV az egységes varosrendezési és épitészeti elvek érvényre juttatasa, tovabba a
varoskép és az épitett kornyezet javitdsa érdekében Erdi Epitészeti-miszaki
Tervtanacsot (a tovabbiakban: tervtanacs) mikodtet. A tervtanacs feladat- és
hataskorét, kilén jogszabalyok, valamint helyi rendelet allapitjak meg.

Zaro rendelkezések
49. §

(1) Jelen rendelet 2010. ....-én lép hatalyba, és a hatalybalépést kévetden indult igyekben
kell alkalmazni.

(2) Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejileg, a 33/2006. (VI.27.), 24/2007. (IV.21.),
53/2007. (XI1.21.), 42/2008. (VI1.27.), 2/2009. (1.30.) KGY. rendeletek hatalyukat vesztik.

Dr. Szabolcs Maria T.Mészaros Andras
jegyz6 polgarmester
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1. szamu melléklet
Kozutak besorolasa a Szerkezeti Terv uthalézati hierarchidjanak megfeleléen:

Gyorsforgalmi utak:
- M6 autopalya
- M7 autépalya

Orszagos féutak:
- 6. sz. féut
- 7. sz. féut
Osszeko6t6é mellékutak:
- 8103 j.: Torokbalinti ut-Bajcsy Zs. u. (északi szakasza) — Soskuti ut —agglomeracios
belsé gydjté ut
- 8104 .. Zamori Ut — 7. sz. féut elkeriilb6 szakaszaig tervezett folytatas
- tervezett agglomeracios gylriat (belteriileti szakasza: Otvés utca)
- 51116 j., szazhalombattai bekotéut (meglev kulteruleti utszakasz a 6.sz. féuttdl az ig.
hatarig)

Teleplilési foutak:

- Iparos utca - Bajcsy Zsilinszky u. — Riminyaki Ut - Didsdi u.(déli szakasza)
- Diosdi ut (keleti szakasza) — Téhoétom utca - Kossuth L. u. - Vadlud u.

- Budai ut - Velencei ut - Fehérvari ut

- Ercsi u.

- Julia u. és kdlterileti folytatasa

- Szovatai ut — Szent Istvan ut — Szent Istvan hid - Eldljaré utca

- Velencei ut — Tolmacs utca — 7. sz. féut elkerilé szakasza

- Diosdi ut (déli szakasz) — Antal utca — Sard utca — Balatoni ut

Gyiijté és feltaré utak:

- Sz6v6 u. - Folyondar u. — Alséerd8sor u. — Dardczi utca

- Soskuti ut — Szirtes utca — Csucs utca — Drégely utca — Szendré utca — Soskuti ut
- Kbvezd utca - Burkolé utca — agglomeracids belsé gydriut

- Kalotaszegi u..

- Bagoly u. — Kolozsvari utca — Tércsvari utca

- Tarnoki ut

- Eperfa u. - Cseresznyefa u. - Diéfa u. - Urmés u. - Csaba u.

- Felsbvolgyi utca — Alsévalgyi utca

- Kutyavari u. - Pipacs u. - Duna u.

- Vorésmarty M. u. - F6ndk u. — Eskudt u.

- Bethlen Gabor utca — Aba utca

- Jegyzb u. — Fogoly utca — Pacsirta utca

- Karolina u. — Karolina utca Uj szakasza - Eva utca — Piroska utca — Erika utca
- Facankoz utca

- Fels6 utca — F6 utca — Mecset utca

- M6 Ofalui csomépont — Vizm(i — Mecset utca

- F6 utca — Molnar utca (Uj szakasz)

- Sugar ut — Kertlé utca — folytatas az Uj szazhalombattai utig.

- Széles utca — folytatas a Julia utcaig

- M6 nyomvonalahoz kapcsolodo, Uj gazdasagi terlleteket feltard utrendszer

- 8104. j. Ok. ut tarnoki elkerulé szakaszanak meghosszabbitasa a 6. sz. féutig

Gyalogos utak, terek:
- A meglév6é és a szabalyozasi terven kijelolt kozterek, a varoskozpont teriletén
tervezett sétany és Also6 utcai tér. Gyalogutak kulon jellel abrazolva
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2. sz. melléklet
Helyi egyedi védelem alatt allé épitmények
Erd, Alsé u:
17. sz. 22571 hrsz
24. sz. 22746 hrsz
27. sz. 22582/1 hrsz
58. §2.22783 hrsz
60. sz. 22784 hrsz
62. s2.22787 hrsz
66. sz.22791 hrsz
82. sz 22820 hrsz
93. §2.22709 hrsz
Erd, Felsé utca:
3. sz. 22716 hrsz
6. sz. 22908
25. sz. 22748 hrsz
21. sz. 22738 hrsz
76. sz. 23070 hrsz
72. sz. 23065/2 hrsz
Erd, F6 utca:
12.sz 23749 hrsz
34.5z. 24043 hrsz
51.sz. 24408 hrsz
55.sz. 24412 hrsz
56.sz. 23991 hrsz
60.sz. 23989 hrsz
Erd, Kastély utca:
16. sz. 24007 hrsz
13 .sz. 23979 hrsz
15 .sz. 23978 hrsz
Erd, Kerék utca:
1. sz. 24552 hrsz
2. 8z. 24551 hrsz
3. sz. 24550 hrsz-
4. sz. 24549 hrsz
5. sz. 24548/1 hrsz
Erd, Molnar utca:
8. sz. 24504/2 hrsz
26.sz 24578/1 hrsz
Erd, Szapdry utca:
7. sz. 23964 hrsz
9 .sz. 23961 hrsz
11. sz. 23960 hrsz
13 .sz. 23959/2 hrsz
14. sz. 23977 hrsz
Erd, Szent Mihaly tér: 2. sz. 24474 hrsz
Erd, Eskiidt u. 2. villa 19239 hrsz
Erd, Kévirézsa u. 2. sz. villa 11854/1 hrsz
Il. Lajos emlékmii, Rémai ut
Kalvaria kapolna, Kakukk hegy
Miiemléki védelemre javasolt helyi egyedi védelem alatt allé épitmények:
Molnar utca
13. sz. 24452 hrsz,
15. sz. , 24453 hrsz
17. sz. , 24454 hrsz
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Rémai u.

22.sz.,23963 hrsz

29. 8z., 24479 hrsz

32. sz., 23949 hrsz

Kastély romjai alapfalai, pincéje, gazdatiszti éplilete
Mély at végi Fehér kereszt

. 3. sz. melléklet
Orékségvédelmi értékek elhelyezkedése (terviap)

4. szamu melléklet:
Az o6kologiai halézat 6vezetei (tervlap)

5. szamu melléklet:
Természetvédelmi teriiletek (terviap)

6. szamu melléklet:
Koérnyezetvédelem (tervlap)

7. szamu melléklet:
A Vt jelii épitési 6vezetek lakasszam korlatozas ala nem esé teriiletei (terviap)
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1. szamu fliggelék
ORSZAGOS ES HELYI TERMESZETI VEDELEM ALATT ALLO ERTEKEK

Orszagos jelentéségi természetvédelmi teriiletek:
(9/2007. 111.30.) KvVM rendelet alapjan)

Erdi Kakukk-hegy
24575/1, 24576/1, 24593, 24599, 24602/1-2

Eurdpai k6zosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii (Natura 2000) teriiletek:
(275/2004. (X.8.) Korm. rendelet, 45/2006. (X1I.8.) Korm. rendelet alapjan)

Teétényi platé (HUDI 20017)

4067, 4068, 4069, 4070, 4071, 4072, 4073, 4074, 4075, 4076, 4077, 4078, 4079, 4080,
4081, 4082, 4083, 4084, 4085, 4086, 4087, 4088, 4089, 4090, 4091, 4092, 4093, 4094,
4095, 4096, 4097, 4098, 4099, 4100, 4101, 4102, 4103, 4104, 4105, 4106, 4107, 4108,
4109, 4110, 4111, 4112, 4113, 4114, 4115, 4116, 4117, 4118, 4119, 4120, 4121, 4122,
4123, 4124, 4125, 4126, 4127, 4128, 4129, 4130, 4131, 4132, 4133, 4134, 4135, 4136,
4137, 4138, 4139, 4140, 4141, 4142, 4143, 4144, 4145, 4146, 4147, 4148, 4149, 4150,
4151, 4152, 4153, 4154, 4155, 4156, 4157, 4158, 4159, 4160

Duna és artere (HUDI 20034)

032, 054/1a, 054/1b, 054/1c, 054/1d, 054/1f, 054/1g, 054/1h, 054/1j, 054/1k, 054/11, 054/1m,
054/1n, 054/2a, 054/2b, 054/2c, 055/1, 055/2a, 055/2b, 055/2¢c, 055/2d, 057, 058/1, 58/3,
058/4, 059

Szazhalombattai tablardg (HUDI 20052)

25001, 25002/2a, 25002/2b, 25002/2c, 25002/3a, 25002/3b, 25003/1, 25003/2, 25003/3,
25005, 25006, 25007, 25008, 25009/1, 25009/2, 25009/3, 25009/4, 25017, 25030, 25031,
25046, 25047, 25048, 24575/1, 24576/1, 24593, 24599, 24602/1, 24602/2

Ex lege védett teriilet, Foldvar:

25002/1, 25002/2, 25002/3, 25003/1, 25003/2, 25003/3, 25004/1, 25004/2, 25004/3,
25004/4,25004/5, 25004/6, 25004/7, 25005, 25006, 25007, 25008, 25009/1, 25009/2,
25009/3, 25009/4, 25010, 25012, 25013, 25014, 25015, 25016, 25017, 25018,25019/1,
25019/2, 25020, 25021, 25022, 25023, 25024, 25025, 25026, 25027, 25028, 25044,
25045/1, 25045/2, 25045/3, 25046

Ex lege védett teriilet, halomsirok:

25078, 25147, 25149, 25150, 25151, 25153, 25155, 25156, 25160, 25166, 25074/1,
25074/2, 25077, 25079, 25081, 25082/1, 25145/1, 25145/2, 25145/3, 25146, 25152, 25157,
25158/3, 25158/4, 25158/5, 25158/6, 25158/7, 25158/8, 25158/9, 25158/10, 25159, 25161,
25162, 25164, 062/13, 065/23,062/25, 062/26, 062/27, 062/29, 062/30, 062/31, 062/55,
062/56, 062/60, 062/33, 062/34, 062/35, 062/38, 062/39, 062/45, 062/46, 062/47, 062/52,
062/53, 062/54, 062/57, 062/63, 062/66, 062/79, 062/80, 062/81, 062/82, 062/83, 062/84,
062/85, 062/86, 062/87, 062/88, 062/89, 062/90, 062/91, 063/1, 063/2, 063/8, 063/9, 063/11,
063/13, 063/14, 063/17, 063/18, 063/19, 063/22, 063/23, 063/24, 063/25, 063/26, 063/27,
063/28, 063/29, 063/30, 063/31, 063/32, 063/33, 063/34, 063/35, 063/36, 063/37, 065/26,
065/27, 065/28, 065/29, 065/33, 065/35, 065/36, 065/42, 065/43, 065/44, 065/45, 065/53,
065/54, 065/73, 065/74, 065/75, 065/77, 065/78, 065/79, 065/80, 065/81
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Helyi természeti védelem alatt allé értékek:
- Berza kert, (11559-11660 hrsz)
- Czabai kert, (6837 hrsz)
- az érdi id8s tolgyfa, (11636 hrsz)
- Pest megye kaptarkovei, kaptarfllkéi kozuil az érdi eléfordulasok (I-ll.sz. szikla:
Erdliget, - Kopasz hegy: 11.655, 11.656 hrsz., Arvalanyhaj u-i Szidénia hegyi lll.
sz.szikla, Ill-IV.sz. szikla: Parkvaros, 5849 hrsz.)

Fundoklia-vélgy

9/1999. (V.21.) sz. rendelet ill. 64/2008. (XI1.19.) KGY rendelet alapjan

3405, 3406, 3407, 3408, 4062, 4063, 4064, 4065, 4066, 4067, 4068, 4069, 4070, 4071, 4072/1,
4072/2, 4074, 4075, 4080, 4081, 4082, 4083, 4084, 4085, 4086, 4087, 4088, 4089, 4090, 4091, 4092,
4093, 4094, 4095, 4096, 4097, 4098, 4099, 4100, 4101, 4102, 4103, 4107, 4108, 4109, 4110, 4111,
4112, 4113, 4114, 4115, 4116, 4117, 4118, 4123, 4124, 4125, 4126, 4127, 4128, 4129, 4130, 4139,
4140, 4141, 4142, 4143, 4144, 5044

2. szamu figgelék

Helyi védelemre javasolt természeti teriletek:
- az Erdi sziget (Beliczay-sziget) természetkdzeli terlletei, - a védettség
megallapitasaig a sziget egész terllete természeti teriletként kezelendd.

3. szamu fuggelék

Orszagos miemléki védelem alatt all6 épuletek, objektumok: (mdemléki kbrnyezetik a TM
lehatéarolasa szerint)
- Kutyavar (varrom) — Kutyavari Ut,
- Dzsami minaretje — Mecset utca,
- Rémai katolikus templom— Szent Mihaly tér, illetve Molnar utca,
- Rémai katolikus plébania — Szent Mihaly tér, illetve Molnar utca,
- Szent Sebestyén, Szent Rokus és Szent Rozalia fogadalmi kapolna — Kilsé Romai
uat,
- Barokk kdékereszt — Kinga utca,
- Egykori Pelikan fogadd, majd Wimpffen-kuiria épuletegyuttese (ma a Magyar
Foldrajzi Muzeum) féépulete és oldalszarnyai: Budai ut 4. (hrsz. 22713); Fels6 utca 1.
(hrsz: 22715); Budai Ut 6. sz. (hrsz: 22711), Alsé utca 2. sz. (hrsz: 22712).

4. szamu fiuggelék

Orszagos régészeti védelem alatt allo értékek:

- kiemelten védett régészeti leléhelyek: Erd- Szazhalombattai bronzkori és kora vaskori
foldvarhoz és telepliléshez tartozé kora vaskori halomsiros temeté:

25002/1, 25002/2, 25002/3, 25003/1, 25003/2, 25003/3, 25004/1, 25004/2, 25004/3,
25004/4,25004/5, 25004/6, 25004/7, 25005, 25006, 25007, 25008, 25009/1, 25009/2,
25009/3, 25009/4, 25010, 25012, 25013, 25014, 25015, 25016, 25017, 25018,25019/1,
25019/2, 25020, 25021, 25022, 25023, 25024, 25025, 25026, 25027, 25028, 25044,
25045/1, 25045/2, 25045/3, 25046

(a 13/2003. (VIII.15.) NKOM rendelet alapjan)

- 25078, 25147, 25149, 25150, 25151, 25153, 25155, 25156, 25160, 25166, 25074/1,
25074/2, 25077, 25079, 25081, 25082/1, 25145/1, 25145/2, 25145/3, 25146, 25152, 25157,
25158/3, 25158/4, 25158/5, 25158/6, 25158/7, 25158/8, 25158/9, 25158/10, 25159, 25161,
25162, 25164, 062/13, 065/23,062/25, 062/26, 062/27, 062/29, 062/30, 062/31, 062/55,
062/56, 062/60, 062/33, 062/34, 062/35, 062/38, 062/39, 062/45, 062/46, 062/47, 062/52,
062/53, 062/54, 062/57, 062/63, 062/66, 062/79, 062/80, 062/81, 062/82, 062/83, 062/84,
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062/85, 062/86, 062/87, 062/88, 062/89, 062/90, 062/91, 063/1, 063/2, 063/8, 063/9, 063/11,
063/13, 063/14, 063/17, 063/18, 063/19, 063/22, 063/23, 063/24, 063/25, 063/26, 063/27,
063/28, 063/29, 063/30, 063/31, 063/32, 063/33, 063/34, 063/35, 063/36, 063/37, 065/26,
065/27, 065/28, 065/29, 065/33, 065/35, 065/36, 065/42, 065/43, 065/44, 065/45, 065/53,
065/54, 065/73, 065/74, 065/75, 065/77, 065/78, 065/79, 065/80, 065/81, helyrajzi szamokon
nyilvantartott, természetben az Erd (- Szazhalombatta) - Szazhalmok teriiletén talalhatd

ingatlanok .

(a 14/2004. (VIII.27.) NKOM rendelet alapjan)

- fokozottan védett régészeti leléhely: Erd — Ofalu kastélydomb, késd kdzépkori kastély és
pincerendszer maradvanyai: belterilet 23.947 hrsz

(a 24/2005. (08.19.) NKOM sz. rendelet alapjan)

- védett lel6hely: Riminyék (Pusztafalu) k6zépkori telepiilés, templom és temetd: belteriilet.

5. szamu fiiggelék

Jelen rendelettel hatalyon kiviil helyezett szabdlyozasi tervek (SZT) azonositészama

és lehatarolasa

OK. RENDELETSZAM:

TEMAKOR:

7/2000. (I1.21.)

Erdi GLP HESz: a 6-7.sz. elkeriil6uttél D-re tervezett
kereskedelmi- gazdasagi — logisztikai park szabalyozasi terve

32/2000. (X.24.)

Erdi Bécsihegy HESz: a 6-7.sz. elkeriil6uttél E-ra tervezett
Bécsi-hegyi kereskedelmi - gazdasagi teriiletek szabalyozasi
terve

12/2005. (IV.4.)

SZT2-PARA szabadidékézpont kérnyéke: Erd varos Para és
kérnyéke teriilete — (a Bajcsy-Zsilinszky utca — Daréczi utca —
Somogyvari utca altal hatarolt teriilet)

7/2004. (111.29.)

SZT-3: Varoskbzpont terlilete (Aba utca — Margit utca —
Adél utca — Angyalka utca- Eméke utca — Emma utca — Edit utca
— Als¢ utca — Katalin utca — llona utca — Szabadsag tér — Ellenér
utca — Hivatalnok utca — Eskidt utca — F6nbk utca — Vorésmarty
utca — felsé vasut vonala — Széchenyi tér altal hatarolt teriilet)

37/2004. (XI.2.)

SZT/M6 jelii terv - az M6 autépalya és kbrnyezetének
Sszabalyozasarol (az M6 autdpalya altal érintett SZT
lehatérolasi szabalynak megfelelé bel- és Kiilteriiletek, tovabba a
6-os féuti OMV télt6allomas mogotti  teriiletekre késziilt
Szabalyozas)

9/2005. (Ill.1.)

SZT-8: szennyviztisztitod telep kérnyéke (6-os féut — 6-7. szamu
elkeriil6 ut — tervezett M6-os ut — Sulédk patak csatornaja altal
lehatarolt SZT8 jelli szabalyozasi terv terliletére)

24/2007. (IV.21.)

53/2007. (x11.21.)

Gazdasagi Logisztikai Park Il. megnevezésli gazdasagi teriiletre
vonatkoz6 szabalyozasi terv

42/2008. (VI.27.)

Egyes HESZ modositasokrél és az Helyi védett teriiletek
lehatarolasarél

2/20009. (1.30.)

A Gazdasagi Logisztikai Park 1l. megnevezésli gazdasagi
teriiletre szabélyozasi terv, az Agoston u. — Arpéd u. — Diésdi ut
— Tulipan u. &ltal hatérolt tdmbre SZT-E jel(i szabalyozasi tervet,
valamint a "Temet és kbrnyezete" teriiletre vonatkozé SZ-1 jelli
Szabalyozasi terv Julia utca — Ercsi ut — Karolina utca — Janka
utca — llona utca — Felsé utca — Krisztina utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozé részérél
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6.sz. Fuggelék
Kozteriileti fasitasra ajanlott tajhonos fafajok jegyzéke

Tudomanyos (latin) elnevezés magyar elnevezés
Lombos fak

Acer campestre mezei juhar

Acer platanoides korai juhar

Acer pseudoplatanus hegyi juhar

Acer tataricum

Alnus glutinosa

Alnus incana

Carpinus betulus

Carpinus orientalis

Castanea sativa

Cerasus avium (Prunus avium)
Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)
Fagus sylvatica

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica
Fraxinus excelsior

Fraxinus ornus

Juglans regia

Malus sylvestris

Padus avium

Populus alba

Populus tremula

Pyrus pyraster

Quercus cerris

Quercus farnetto (Q. frainetto, Q. conferta)
Quercus petraea (Q. sessiliflora)
Quercus pubescens

Quercus robur (Q. pedunculata)
Salix alba

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Sorbus dégenii -

Sorbus domestica

Sorbus pseudolatifolia -

Sorbus rédliana -

Sorbus semiincisa

Sorbus torminalis

Tilia cordata (T. parviflora)

Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

tatar juhar, feketegydra juhar
enyves éger, mézgas éger
hamvas éger

k6zdnséges gyertyan
keleti gyertyan
szelidgesztenye
vadcseresznye, madarcseresznye
sajmeggy

kézénséges bukk

magyar koris

magas kéris

viragos kéris, mannakdris
kézbénséges did

vadalma

zelnicemeggy, majusfa
fehér nyar

rezgd nyar

vadkorte, vackor
csertolgy, cserfa

magyar tolgy

kocsanytalan tolgy
molyhos télgy

kocsanyos tdlgy

fehér flz

lisztes berkenye
madarberkenye

hazi berkenye

budai berkenye
barkdca berkenye
kisleveli hars
nagylevell hars

Tilia tomentosa (T. argentea) ezust hars

Ulmus glabra (UImus montana, Ulmus scabra) hegyi szil

Ulmus laevis vénic szil

Ulmus minor (Ulmus campestris) mezei szil

tiilevelii fajok (fenyo6k)

Abies alba jegenyefenyd

Juniperus communis kézénséges boroka, gyalogfenyd
Larix decidua vorosfenyd

Picea abies (Picea excelsa) lucfenyd

Pinus sylvestris erdei feny6

Taxus baccata

kozbnséges tiszafa
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7.sz. Fuggelék
Nagy létszamu allattarto telep
a 41/1997. (V. 28.) FM rendelet — Allategészségligyi Szabalyzat — 1. szamu fliggeléke
szerint:

»4. Nagy létszamau allattarto telep: olyan allattarto telep, amelyen az elhelyezhet6 allatok
szama allatfajonként legalabb

- harminc 16, vagy

- 6tven szarvasmarha, vagy

- kétszaz juh, kecske vagy

- sz4az sertés, vagy

- kettéezer broiler baromfi, vagy

- Otszaz kifejlett baromfi (tyukfélék, viziszarnyasok, pulyka stb.) vagy

- 6tven strucc, vagy

- 6tven anyanyul és szaporulata

elhelyezését teszi lehetbvé;

5. kis létszamu allattarté telep: amelyben a 4. pontban meghatarozott szamu allatnal
kevesebb helyezhetd

6. nagy létszamu allattarto telep allattarto éplilete: a telep tenyész- vagy haszonallat
istallgja, elleté-, neveld-, betegelkllonité istalloja, illetve karantén épllete;

- egyéb épitményei, amelyeket allatjarvanyligyi szempontok miatt meg kell valésitani:

- az allattarto telep keritése, kapuja,

- fekete-fehér rendszer(i 61t6z0,

- allatrakodé,

- tejhaz, tejatadod helyiség,

- kényszervago hely,

- baromfikeltetd,

- takarmanykeveré,

- jarmifertétlenitd,

- juhflirdszté medence,

- kezel6folyoso,

- kut, ivo-, itatdviztarolo,

- takarmany-, alomanyag tarol6 (épllet, fészer, szér(),

- tragyakezeld telep és keritése,

- hullakamra (allati hulla gyUjté, boncolasra alkalmas helyiség),

- hullatemetd, hullaemésztd verem, allathulla éget6 és keritése.

Az allomas indokolt esetben az e fliggelékben felsorolt egyéb épitmények megvaldsitasa
alél felmentést adhat, azonban a kérnyezetvédelmi szempontok miatt is megépitendd
létesitmények esetén a felmentés csak a telepen beliili megvaldsitasra vonatkozhat.

- egyéb épitményei, amelyeket kbrnyezetvédelmi szempontok miatt is meg kell épiteni
- szennyvizkezelés és elhelyezés létesitményei,

- tragyakezelés létesitményei,

- szilard vagy folyékony anyagok tarolasara szolgald egyéb fold alatti és fold feletti
létesitmények,

- hulladékgy(ijté, kezeld és artalmatlanité létesitmények.”
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2.

3.

8.sz. Fuggelék
Sziluettvizsgalati tanulmany tartalmi kovetelményei

A tervezési terulet kornyezetének (természeti és épitett kornyezetének ) sziluettképe a
tervezett létesitmény nélkil (meglévé allapot) és annak bemontirozott fotojaval (tervezett
allapot) a varos f6 megkdzelité utjai feldl, azokrdl a pontokrol, ahonnan a valtozas a
legmarkansabban észlelhetd, tovabba a varoskézpont iranyabal.

A tervezett létesitmény Kkiszolgalasat szolgald egyéb, térszin felett megjelend
létesitményeknek abrazolasa alaptérképen és foton. (légvezeték szamara erddirtas,
nyiladék, kiszolgalo ut létesitése, stb)

A létesités kovetkeztében bekdvetkezd valtozasok, a varhatd elénydk és bekdvetkezé
karosodasok szoveges értékelése.
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